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INDICE SINTETICO

Dall Calaslali
Corpo A
Beni in Milano via Bordighera 18
Catagona: C/3 [Laborator per arfi @ mestieri]
Dafi Catastali: foglio 546, particela 149, subalterno 707,

Stato occupativo

Durante || prime sopralluogo, effettuato in data 27/06/2025 alla presenza dell' Avy. Elena Fer-
raz. in gualild di Cuslode Giudiziario. del suo colloboratore, 8

1 qualitds di Eseculalo, non & stato possibile occedere alinterna dell’ un:’rE:I irmrmioki-
lcore pignorata, Nel secondo sopralluogo, effetfuato in data 10/07/2025, alla presenza dei me-
desimi soggetti, & stato possibile occedere o’'unitd immobiliore pignorata, risultata occcupata

Gluest'ultimo occupa I'immokbile in virth di un confratto di lecazione ad uso diverso da quello
abitativo, sfipulate con Eseculato nella proceduwra esecufiva
in oggetto.

- 5i allega la Comunicazione dell’' Agenzia delle Entrate in data 12/05/2025 relafiva dlla registra-
fione del confratto dilocazions - aAllegata 7.

Contratti di locazione in essere
A seguito della richiesta preseniata dallo scrivente all'Agenzia delle Entrate, guest'ullima, con
riferimanto all'immobkils n cggetto ha fomifo le informaozioni relafive al CONTRATTO DI LOCA-
ZIONE N. 474 SERIE 3T, stipulato In data 09/02/2017, regisirato il 09/02/2017 e presenialo il
0%/02/2017 presso L'UFFICIO DI DPPY UT VOGHERA,
Canone annuale € 4.000; il contratte ha scadenza in data 28/02/2023.
I sceggetii giunidici del contratto sono:
- LOCATORE:

- CONDUTTORE:

- Il contratto di locazione risulta stipulato in data antecedente alla rascrizione del pignora-
mento e perfanto & da rtenersi opponibile alla procedura esecufiva,

- Valore di locadone desunio da OMI dell Agenzia delle Enfrate con riterimento allonno 2024 -
2" semesire, icompreso nella zona *Periferica/CRTLES, SPADOLINL, BAZZI": 5.3 - 8.5 €/mqg al me-
sg; prezzo di locazione annuo: 57 mg x 8 €/mg x 12 mesi = amofondato 5.500 €/anno.

Comproprietar
Messunc
Prerzo al netto delle decuriazioni
da libero: € 77.000,00
da occupato: € 75.000,00

Firmato Da: CLALDID STEFANAT) Emasso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTROMIC SIGNATURE CA 4 Sarial¥: 1246888

Pog. 2

‘g



Ist. n. 7 dep. 22/10/2025

Relazione di stima Esecuzlone Immobiliare - n. 298/2025

LOTTO 003 ‘
(Laboratoria) |

1 IDENTIFICAIIOME DEl BENI IMMOEBIL PFIGNORATI

CORPO: A
1.1. Descrizione del bene

Nel Comune di Milano (M), in via Bordighera n. 18, & situata 'unita immaoblicre oggetto delia pro-
cadura esecutiva immobiliare, identificata come laboratorio. Essa & collocata al piano semintera-
o di un fablwicato che s affaccio direttamente su via Bordighera & che & dotato di una corte in-
tema comune,

L'unité immaobiliare pignorata & parte di un edificio compaosto da quatiro piani fuord terra, edificato
nel 1980, con strultura a pianta reffangolarne.

1.2. Quote e tipologia del diritto pignorato

Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di pleno proprieta degl immobili di

elafrvamente alle seguen-
fi unité immobiliarn distinte ol MCEU di Milano come segue:
- foglio 547, particella 52, subalterno 710, categoria AS - ABITAZIONE DI TIPO ULTRAPOPOLARE, sita in
via Ascanio Sforza n. 73, Milano
- loglio 547, particela 52, subalterno 711, categornia AS - ABITAZIONE DI TIPO ULTRAPOPOLARE sita in
wic Ascanio Sforza n. 73, Milano
- foglio 546, parficelia 149, subalterno 707, categoria C3 - LABORATORIO PER ARTI E MESTIER! sita in
Bordighera n. 18, Milano

1.3. Identificato al catasto Fabbricali come segue:

Intestato a:

. per la quaota di 1/ del diritto di piena proprieta.

Comune di Milane
dafi idenfificativi: toglio 544, particella 147, subalterno 707

dali classamento: categora C/3, classe 8, consistenza 51 mq, supericie catastale 57 mg -
rendita cotastale € 1746.47.

Indirizzo: ViA BORDIGHERA n. 18, piano 51,
Dot dedvanti da: Vanazions del 09/11/2015 - Inserimenta in visura del dati di
superficie.

1.4, Coerenze

Coerenze in contorno da nord in senso orarc evinte dalla planimetria catastale in alli: altra
proprietd di terzi, comidoio comune, via Bordighera, altra proprietd, corte comune.

1.5. Eventuali discrepanze con l'identificazione del bene di cui all'atto di pignoramento e alla nota

Fog. 3
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di trascrizione
5 [+ 8

2 DESCRIZIONE DEI BENI

N

22

2.3

Descrizione sommaria del quartiere e zona

In Comune di Milano

Fascia/zona; semiperiledco

Destinazione: Residenziale

Tipologia prevalente: Abitazioni civil

Urbanizzazioni: la zona & provvisia di servizl di urbanizzozione primaria e secondario.

Serviti offerti dalla zona: Megozi di vorio tipologio merceclogica, Supermercato Pam a circa
750 m, Fiicle di primario Istituto Bancario nel raggio di circa 800 m, Ufficio Postale a circa 1800
m, Farmacia Benu a circa 1300 m, Ospedale San Poolo a circa 2000 m, Ospedale Polichnico di
Milano a circa 3000 m, Universitd Bocconi a 1800 m circa.

Principall collegamenti pubblic; fermata tram 3 o 700 m circa, fermata Fomagosta della linea
2 della metropolitana a circa 700 m., Stazione Ferroviaria Romolo a 650 m.

Collegomento alla rete outostrodale: a circa 1.0 Km raccordo con I’ Autosirada AF.

Caratteristiche descritive esterne

Nel Comune di Milano (M), in via Bordighera n. 18, & situata I'unita immobiliore oggetto della
presente relazione, identificata come laboratornio ubicato ol piano seminterato di un fabbricao-
o che si affoccia direftamente su via Bordigherna e dispone di cortile interno comune. L'unitd
immobiliare pignorata é parte di un edificio composto da quatiro piani fuor tera, verosimil-
mente realizato all'inido degll anni 40 (o fal proposito, si precisa che — come deftogiato nel
capitoli 7.1 @ 7.2 — I Comune di Mikano, nonostante | dpetuli sollecili, non ho oncora fomito
copia degli atti di fobbrica relativi alla cosiruzgioneg).

- struttura; verosimilmente pud essere considerata di calcestuzzo armato;
- focciate; rivestimento con intonaco tinteggioto;

- accesso condominiale principale: | porfone presenta una struttura robusta in occiaio a
doppia anfa con inserita una porta per I'occesso pedonale;

- la scala inferma condominiale che collega Il piono seminterato & costifuita da rampe singo-
le con grodini in pietra, caratterzzati do una finitura superficiale bocciardata.

Il picgneroticio di accesso al loboratorio non & servito da ascensore,
- partinerio:; assenle:

- condigoni generali dello stabile: lo stato di conservazione & manutenzione dell'edificio di
cui la parte I'immobile in oggetto risulta sufficiente.

Caralteristiche descritfive interne

L'unitd immobiliare cggetto della presente relazione, identificata come laboratorio, & ubicata
al piano seminferato ed & composta da un ingresso, due vanl ed un bagno.

- esposizions: unica;
- pareti: infonocate e tinfeggiate;
- pavimeanio: in piastreiie ceramiche;
- pareti dove & ubicato il w.c.: rivestite con kastre di marmao;

Fog. 4
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infisso esterno: Semamento estemo con aperfura a vasistas, dolato di velro semplice e pro-
tetto estemamente da griglia in ferra:

porfa d'accesso; la porta di accesso all'unita é realizata con telaio in legno e finitura su-
pericicle in impiallocciatura delio stesso materiale. Non frattandaosi di un semamanto blindo-
to, @530 non garantisce poricolar carattenstiche di sicurezza né protedione antieffroziona,
All'esterno della suddetta porta & presente un cancello in bare di acciaio;

porfa interna del bagno: la porla intema del bagno & del tipo a soffietto, in maferale pla-
stico leggero:

imp. eletlico: |'impianto elethico & posato estemamente, alloggiate in tubazioni esteme in
PVC, con dispaositivi di utilizzo onch'ess esterni;

imp. idrico: sotto froccia;
imp, termico: centralizzato, con radiotor;
acqua calda sanifania; prodotta da uno scaldabagno elettico;

sefvizio igienico composto da anfibagno con lavabo e we separato; st fa presente che il lo-
cole destinate a bogno non @ delimilato superiormente da un soffitfo chiuse, bens! risulta
aperto nella parte superiore, determinandoe ung comunicazione diretta con il vono adia-
cente. Tale configuragions comporta una maoncanza di separazione fisica verticale tra gl
ambient], con possibili implicazioni sia dal punto di vista impiantisfico sia sotto il profilo igie-
nico-funzionale;

impionto di condizionomanto: assente;

Misurazioni delle altezze inteme: o cousa delle difficaltd riscontrate durante il soprallvogo —
come medio dettagliato nella presente relagone — & stato possibile rilevare sole alcune al-
tezze interne, riportate di seguitc con beneficio d'inventario. in guanto effetiuate in condi-
Honl ambientali non ottimal e prive della necessana visibilita,

- VANO D'INGRESSO: §i precisa che all'interno del vano d'ingresso & presente un controsof-
fitto realizalo con pannelli in fibra minerale, sostenuli verosimilmente da una strutturg me-
tallica sospesa ol soffitto. Tale configurazione ha impedito l'spezione del saffitto orginario e
la verifica dell'eventuale presenza di impianti, inclusi quelll di fipo condominiale. che po-
treiobero essere occultafi ol di sopra del controsoffitto.

- VAND ADIACENTE al locale indicato come “laboratoria” sulla planimetria catastale: 5i fraf-
ta di un ambiente nel quale sono presenti amedi da cucina. Al suo infermno & stato rilevato
un confrosoffitto costiluilo da pannell in fibra minerale, soretti verosimiimente da una strut-
tura metalica sespesa. Questa confiourarione ha impedito I'ispezione del soffito criginario
e quindi la verifica di eventuali impionti — compresi quelli condominioli — che pofrebbero
frovars occultali al di sopra del controsoffitto.

- L'alfezza inferna misurata fino al controsoffitio & di circa 2,32 metd, mentre lo planimetria
catastale indica per tale vano un'altezzao pari a 2,25 meti. valore inferiore rispetto o guelo
rlevato, Pertanto, si presume che |'gltezza recle del vane fino al soffitto originario sia supe-

fora a guants indicato in planimetria; si segnala che, in comispondenza dell’operturo
d'ingresso attraverso lo guole si occede al vano sopra descritto, sono presenti iubozioni oe-

reg — verosimilmente rconducibili agl impianti condaminiali ccmunl —cha :war:uarsuna il
passaggio in quota. Tali elementi impiantistici determinano una 'al

interna in quel fratto, cstacolando il possaggio e influendao sulla fruibilitd del vano,

= A fionco dei mobill presenti nel suddetto vano adibito a cucing, & stoto individuato un
piccolo ambiente separato laleralmente da una parete di modeste dimensionl, non rap-
prasentata sulla planimefria colasiale, oltre la quale sono collocati gli aredi della cucinag. In
tale vano risulterebbe ubicata una doeccia, come desumibile con beneficio d'inventgrig, in
quanto I'osservazone & stola possibile solo tramite un vetro smeriglialo, che non consente
ung visione chiara dell'intermo. Si segnala inoltre che |'gccesso diretto gl vano non & stalo
paossibile. in guanto l'infisse dsulta non agevalmenie apribile. impedendo cosi un'ispezions
pit detiogliata e I ilevo preciso delle caratteristiche del vano e degli eventuali impianti
idrosanitar presenti;
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= Wano indicato come “LABORATORIO™ sulla planimetria catastale: cll'intemo del vano &
stato rievato un confrosoffitto realizate medionte panned in fibra minerale, sometti veros-
milmente da una sh'uﬂ'urﬂ me’rulrh:u mipem |r ::nnirnmﬁl’rm & suddwlscr in W
sa altezza, di cui gquella ]
5 fi 101,
Guasia configurazions ho impedito 'ispezions del soffitto originaro, rendendo impaossibile o
verifica di eventual impianti, inclusi quelli di tipo condominiale, che potrebbero essere oc-
cultati ol di sopra della strutturg sospesa.

L'alfezza interna misurata, in corspondenza dello zona con confrosoffitto pil basso, & pan
a circa 3,29 metr, menire la planimetrio cotastale indico un'altezza costante di 2.00 metr
per il medasimo vano, valore inferiore rispetto a quelo Adevato, 5 presume perfanto che

Lolterza regle fino ol soffitto originario sia maggiore di guanto indicato nella documentia-
mjmlg[ﬁ, Eﬂdenmndﬂ una possibile cﬁﬂcrmrlr:’.':

w vErﬂﬂn’Hlmenre upmnenenn cagh Wche ::-:umn-l:r in
quota lungo il passaggio. Tall elementi impiantistic] componana una ndugions dell’ alterza
ulile in gquel tratto, & non ogevolono lo piena fruibilitd dell'amiblente.

- Condizioni generali del laboratorio; I loboratorio alla data del sopralluogo s presentava in

uno stato igienico-sanitario gravemente compromesso, fole da ostacolare il regolare svol-
amento del sgpralluogo tecnico. L'elevato grodo di sporcizia, con rifiuti @ immondizio o vo-

flo genere disseminali sullo pavimentazione, ho reso problematico 'occesso ai vani @ ha
ostacciato la possibilita di percorere gli ambienti in sicurezza. La situazione di incuria & de-
graodo ha impedifo non solo un'esplorazione visiva completa del locali, ma anche
l'esecurione delle misurazioni necessare per lg perigig. Lo presenza massiccio di oggetti e
materiall di scarto sparsi ovungque ha reso impraticabile |'osservazione diretto delle condi-
Zioni dell'immobile. 5 rfleva pertanto che il sopralluogo & stolo seriaomente inficiato dalle
condizioni igienico-sanitarie indecorose, tali da limitare fortemente le attivitd tecniche di r-
ievo allintemo del bene sottoposto a procedura esecutiva; lo scrivente si riservg | facoltd
di effettuare un secondo soprallyogo qualora venga eseguita una pulizia approfondita fale

da rendere Bpedonabile 'immebile in condizioni di sicurezzo e accessibilitd. In tal caso, sard
possibile procedere con un'esplorazione pil dettagliota e approfondita dei locali, integrare
le misurcidioni & redigers una descrizione tecnica maggiormente aderente allo stato reale
del bene,

- Limitazioni logistiche o ostacoll al soprallvogo congiunto: si evidengio ulfericrmente il grave

nirat II'iFry fle, determinato dalle condidon igienico-sanitanis
e ambientali gl:& descritte in precederm:l Tc:ull ci:cnsinnze hanno mn&ﬂliﬁ_ﬁ_ﬁltammmj

st n1 came genemimen‘re p;e-dsm per go-
rantire T“-'mi‘-}t.‘lrerlm 5 campleiezm. L'accesso e lo percomenza dei locall intemi sono risultati
infatti fortermente imitati, tall da permettere i fransito ol massimo di ung solg persong per
wolla, con notevoli difficolta di movimento e permonenzo. Questa condizione ha compro-
messo |'efficacio del sopraliuogo, impedendo una verifica tecnica collegiale & sincrona fra
I i colnvolte.

2.4, Breve descrizione della zona

L'immokile oggetto di onalisi € ubicoto in Vio Bordighera, ol civico 18, nelle immediate vick
nanze del quartiere dei Mavigli, una delle arse pild vivaci, storiche e culturalmente dinamiche
della cittd di Milano, || contesto urbano risulta discretamente servito da infrastrutture e servia di
prossimitd, quali esercizi commerciof, Astorazione, trasporti pubblici 2 percorsi ciciopedonali. |
civico 18 dista circa 180 metri dal Maviglio Favese, che, proseguendo verso nord, si congiunge
con la celetre Darsena, punto nevralgico da cui ha ongine il Haviglio Grande. Questa collo-
cmzlane confersce all’'area una discreta aftrattivitd, sio per la qualitd ambientale legata alla
presenio del Naviglio Pavese, sia per la vicinaonza al ceniro cittadino e alle zone di moggiore
inferesse furishico e sociale.
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I tessuto edilizio lungo Via Bordighera & composto prevalentemente da fabbricati risalenti agh
anni 1950 & 1740, destinati o uso residenziale non intensivo. Tali edifici sl caratterzaono per al-
teze contenute, generalmante comprese fra guattro e sei plani fuor tema, & per una disposi-
zione in linea, con volumetrie regolari & non impattanti sul poesaggio wbano. Linsieme confri-
buisce a definire un contesto abitativa tranguillo & ben integroto nel tessuto cittading.

Cerlificazioni energetiche:

Dalla visura effettuaia presso il Calasto Energetics non risulta alcuna cerfificazione energetica
relafiva al loboratonio in oggetto.

- 5i precisa che I'Esecutato, , ha consegnato allo scrivente copia del

“Certificato Energetico” redatto dall'ing. in data 1 febbraic 2012, nel quale &
attestata la classe energetica G dell'immobile. con un fabbisogno energetico per la climatiz-
zazione invermale pari a 85 kWh/mPa. Tale documento & allegato alla presente relozione come
Allegato 12,

5i evidenzia, tuttavia, che il suddetto cerfificato risulta scadute. in quanio ha volidita decenno-

le come indicato nel documento stesso, con data di scadenza: febbraio 2022, Di conseguen-

za, ai fini di una valutazione energetica aggiomata, sard necessario predispome un nuovo Af-
testato di Prestozione Energetica conforme alla normativa vigente,
sia aliega il Cerfificato Energetico del 2012 - Allegato 12.

Certificazioni di conformita degli impianti

Assenti,

Cedificazionl di idoneitd statica
Assente; |'amministratore di Condominio ha dichiarato che non & stata predisposta la CIS.

4 STATO OCCUPATIVO

.

32

Detenzione del bene

Duranie 1l primao sopralivogo, effeftualo in data 27/046/2025 allo presenza dell' Avv. Elena Fer-
razzl, in qualid di Custode Giudidario, del suo collaboratore, e

jualita di Bsecutato, non & stoto possibile accedere all'intemao dal’unité immolki-
liare pignorata. Nel secondo sopraliuogo, effetfuato in data 10/07/2025, alla presenza dei me-
desimi soggetti, & stotn possibile accedere all'unitda immobifiore pignorata, rsultota occcupata

Guest'ultimo occupa I'immobie in vt di un confrotto di locazione od o diverso do guello
abitativa, stipulato con

- §i allega la Comunicaziona dell' Agenzia delle Entrate in data 12/05/2025 relafiva alla regisfra-
Flone del confratio di locazione - Allegato 7.

Esistenza contralti di locozione

A seguito della richiesta presentato dallo scrivente all Agenzio delle Enfrate, quest'ulfima, con
rferimenta all'immolbile in cggetto ha fomito le informozioni relative al CONTRATTO DI LOCA-
TIOME M. 474 5ERIE 37T, stipulato in dota 09/02/2017, registrato il 09/02/2017 & presentato 1
OF/02/2017 presso UUFFICIO DI DFPY UT VO GHERA.

Canone annuale € 4,000; il confrotto ha scodenza in data 28/02/2023,

| soggetti giurdici del confratto sono:

- LOCATORE:

Pag.T
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- CONDUTTORF

- Il confrafto di locanane rsutta stipulato in data antecedente alla traschzions del pignora-
menio & partanto & da rtenersi opponibie allo procedura esacutiva,

- Valore di locozione desunfo da OMI dell Agenzia defle Enfrate con riferimento allanno 2024 -
2% semesire, icompreso nello zona "Perferico/ORTLES, SPADOLINI, BAZZI™: 5.3 - 8,5 €/mg ol me-
sg; prerzo di locozione annuo: 57 mg x 8 €/mg x 12 mesi = arctondato 5.500 €/anno.

4 PROVEMIENIA

4.1,

attuali proprietari

per la quota di 1/1 del diritto di pieno proprieta.

Crigine catastale dell'immoblle: s precisa che |'immobile oggetto dello presenie reladione,
ideniificato al M.C.E.U. del Comune di Milano con foglio 544, moppale 144, subalterno 707, n-
sulta derivare — per maggiore consistenza — daoll'occorpamento dei subaltemi 701 e 704, at-
tualmente soppressi, @ — per minore consistenza — dall'inglobarmento di porzioni di spazi co-
muni. Tale configurazione & atfesiala nello Relazione Tecnlca redatta dall’arch.
n data 12 maggie 1993, documenio fomito

in gqualita di Esecutato, e allegato alla presente perido come Allegato 11, Lo superfi-
cie dei suddetti spozd comuni & stata stimata dall'arch. wella sua Rela-
Zione, di circa 14,5 ma, misure come lui afferma stimate da disegno.

5i evidenzia che, a partire dal 1993 & o seguito delle modifiche intervenule, sio al'epoca sia
successivamente — in particolare con riferimento alle canfine di proprietd di terz e agli spoz
comuni — non risulia possibile effettuare un confronte puntuale e altendibile {ra o stato di fai-
to atiuale & la configuwazione orginana. | confronto rsulta pertanto di natura esclusivamente
documentale, basato su elaborazioni grafiche, non potendo essere supportato da un rilieve
tecnico integrato fra lo situodone dell'epoca e quella attuale, e non essendo O CoNoSCEnIa
delle frosformazioni intercorse nel fempo.

In tale contesto. lo scrivente ho consultato le planimetrie cotastali dei subalterni soppressi, re-
perite presso I' Archivio Storico del Catasto, e le ha raffrontate con lo documentazione tecnica
aliegata alla Relaziene dell'arch. sdatta in data 12/05/1993. In parfico-
lare, si allegano alla presante relarione | documenti idenfificati come Allegato 5 e Allegato &,
contenanti le planimetrie e visure storiche catastall dei subalteni soppressi 701 e 704,

Lo scrivente precisa espressamente che. nel contesto della presente perizia estimativa, non &
nelle condizioni tecniche e documentali di ipercomere l'intero iter delle modifiche infervenute
anteriormente ol 1993 e successivomente, Non essende possibile procedere od una ricostru-
zZione analiica e verificabile di tall rasformazioni, non pud assumersi alcuna responsabilita in
merita. Di conseguenza, sirifiene necessario fare esclusivo riferdimento alla Relazione dell'arch.

del 1793 quale fonte tecnica storica per la determinazione della consi-
stenza delle parti comuni inglobate.

Con riferimento all'inglobamento accerlate di porzionl comuni all'interno dell'unita immobilia-
re aggetio della presente perizioc — come documentate nella Relazione dell'arch.

1el 12/05/1993 — lo scrivente non dispone di documentazione aftestante
I'eveniuale approvazione condeminiale né & nelle condidoni di verificame |a legittimita giuri-
dico-documentale. In assenza di elementi certi, non & possibile attestare alcuna conformita
urbanistico-catastale relativa a tale opero@ons,
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Pertanto, ogni valutazione concemenie la continuita della fitolaritd, la legittimita del trasferi-
mento e la conformita dell'attuale assetto dell'immebile dovra essere dermaondata al profes-
slonista competente, & in porficolars ol Notaio rogante, nell’ambitc delle verifiche connesse al-
lo redoriona del’afto pubblico. Lo scrivente declina ogni respeonsabilita in ordine a fall aspet,
non polendo assumera nell'ambito della presente perizio estimativa.

Infine, si segnala che lo scrivente ha interpelioto "aftugle Amministratore di condominio al fine

di verificare I'eventuale sussistenza di contestazioni refative agli spazi comuni del piano semir-

terrate. A tutt'oggi, tuttavia, non & stala fomnita alcuna informazone al riguardo.

* |l subalterno 701 & pervenuto a in forza di atlo di SENTEMTA PER
DIVISIOME del 07 /07 /2004, repertario 937272004 TRIBUNALE MILAMNC, trascritta il 21,/09/2005
ai nn. 71272/41407, da comproprietd con

In forza della suddetia SENTEMIA PER DIVISIONE & atfribuito
la piena propriata degli immobili ubicall in Miano, In via Ascanio Sforza 73, e distinn al NCEU di
Milano al foglo 547, parficella 52, subaltemni 710 e 711, & dell'immobile ubicato in Milono, in via
Bordighera 18, e distinto al NCEU di Milano al foglio 544, particella 149, subalterno 701.

» Isubaltemo 704:

- la quota di % & pervenuto o in forza di atto di

TATA, ATTO MOTARILE PUBBLICD stipulato in dala 2%/03/2004 o rogito del Motaio CATAMNCI
GIANLUCA, di MEDE (PV), con numero di repertorio 44825, irascritto in dala 22/04/2004, Registro
generale n. 29058, Regisiro paricolare n, 16307, da potere di

{31 allego ispezicne ipotecaria - Allegoto14)
- la restante quota di 4 & pervenula a in forza di CERTIHCATC DI
DEMUMCIATA  SUCCESSIONE  del padre

defunto il 29/12/2003, ATTO AMMIMISTRATIVO del 01,/04/2004 numero di
repertoro 1053/2004, trascritto in data 22/08/2006 ai nn. 70444741484
(si allego roscrizione CERTIFIC ATO DI DENUMNCIATA SUCCESSIONE - Allegato 19)

- ACCETTAZIONE ESPRESSA DI EREDITA' in foza di ATTO MOTARILE PUBBLICC a rogito del Motaio
Cotalong Gianlucao, stipuloto in daota 03/03/2004, Mumero di repertoric 44449, frascritlo In dala
13/04/2004 0i nn. 26474/ 14854,

5i allega rascrizione ACCETTAZIONE ESPRESSA Di EREDITA' - Allegato 20

Precedenti proprietar
Al ventennio

- Le aree confroddistinte dalle sigle "AM3-AN3", come evidenzioto nello planimetria aollegoto
dlla relodone dell’ Arch, sucressivamentie inglobote qgl_lggmgf_quu identificato
con 1 suballemso 701, sono pervenute a in re-
gme di comunicne legale dei beni, da pofere di

in forza di atto di compravendita in gutenfica del Notaio Lott. LOVISETI
Paalo, stipulato in data 08/10/1%%1 (onte ventennio), repertorio 174337/13074, frascritho a Milo-
no 1 in data 18/10/1991 ai nn. 34874,/24755, e derivano dal frazionamento della cantina, og-
getto del suddetto atto, distinto al WCEU di Milano al foglio 544, particella 149, subalferno
14/A,
5i allega la frascrizions - Allegata 17

- La cantina contraddisinia dalla sigla “J3°, come evidenzialo nella planimefria alegaola alla
relazione dell' Arch. successivamente inglobata nel laboratario identificato con il
subalterno 701, risulta di pertinenza ueﬂ'nppu:-r‘ramenr:: distinte al !agllm 546, mappale 149, su-
balterno 13. Tole apparfomento & pervenuto al signori

in regime di comuniong legale del beni, in virtd di atto di compravendita in aulenti-
ca del Motaio Datl, Paolo Lovisetl stipulato in data 11/05/1990 (stipulato citre vent'anni fa), re-
pertorio n. 15223410743, froscritio presso I'Ufficio del Registri Immobifion di Milano 1 in data
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21/05/1990 oi nn, 20335/14716, do potere di
5i allega la trascrizione - Alegato 14

- Le gree confroddistinte dalle sigle “03-P3-Q3", come evidenziato nella planimefria allegata

alia relazicne dell' Arch. e successivamente inglobate nel loborgtorio identificato
con jl subalterna 701, di pertinenza dell'immobile distinfo al foglio 546, mappale 149, sub 23,
che & pervenuto a e in forza di atto di compro-

vendita in autentica del Notaio Dot GILAKUELL di Milane, sfipulato in data 31/10/1990 (ante
ventennio), repertorio 20633, trascritte presso I'Ufficio dei Registri Immaobiliar di Milano | In data
28/11/1990 ai nn. 44448/30832 da potere di

i allega la trascrizione — Allegato 25

- Le aree di cantina confraddistinte dalle sigle “L3-M3-N3", come evidenziato nella planimeiria

allegata alla relazione dell’ Arch., fistinte ol f. 544, m. 14%, sub 502, syccesivamen-
lm&umnﬂmﬂej_lgbmn’rmu identificato con il subalterng 701, sono pervenute a |

i wirt) di afto di pemmuta in outentica del il Hotaio Dott. Gi-

lardell di Mﬂﬂﬂﬂ stipulata in data Z2/05/1971 [atto stipulato olfre vent' anni fa), repertoria n.
22010, froscritfo presso I'Utficio dei Registri Immobiian di Miano 1 in data 14/06/19%1 ai nn.
22733715573, do potere di
si allega la frascrizione — Allegato 26
Con I = irdetto ata, i signori wnno ceduto in permuta o

canting originariamente contraddistinta con la sigla "¥3", di perfinenza del'unitd
immobiliare identificata con il subaltema 21, mappale 149 del foglio 544,
L'immabile distinta con il subalterno 21, comprensiva della cantina di perdinenro *X3", era sta-
o precedentemente acquistato dai signori =,
mediante otto di compravendita in outentfica stipulato davanti al Notaio Dot kescrgna in
data 19/12/1985, repertonio n, 265874, frascrtto a Milano 1§ 17/01/1986 ai nn. 54794784
51 allega la rascrizione - Allegato 18

- La canting confraoddistinta dalla sigla “K3", come indicate nella planimetria allegata alla rela-
Zione dedl' Arch, originariamente di pertinenza dell'immobile identificato al foglio
Sdé, moppale 149, subalterno 12, & stata successivamente trosformata nel loboratorio identifi-
cate con il subnltemo 704. L'immeobile [sub 12) & pervenute ai signori

. In regime di comunione legale dei beni, in forza di atto di compravendita in ou-
tentica stipulato dinana al Notaio Dott. Poolo Lovisetti di Milano, in data 22/12/1989 |altre
vent'anni fa), repertorio n. 145784/10062, trascritto presso I'Ufficio dei Registr Immaobiliar di Mi-
lano 1 in data 11/01/1990 al nn, 1890/1542, da polere di

Si allega lo trascrizione - Allegato 15

5 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Dalia cerfificazione nolarile in athi a fima del Dott, Dottor Vincenzo Calderini iscritto nel Distretio
MNotarile di Santa Maria Capua Vetere (CE), avente sede in Maddaloni (CE) alla via San Francesco
C'assisl n® &, implementaio daoll'ocquisizione del fitolo di provenienzo e dalle verfiche effetiuate
dallo serivente mediante consultazione telematica dello banca dati SISTER [Agenzia delle Entrale)
effettate nelle date 14/05/2025, 21 /0472025, 22707 /3025 e 24072025 s evince:

5i allegana le spezioni ipotecarie — Allegato 13.

£.1. ¥incoli ed ri giuridici

+ Domande giudiziali o alire trascrizioni
Messuna.
« Misure Penali

Messuna.
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Convenzioni matrimoniall, provv. d'assegnazione casa conivgale, diritte di abilazione del co-
nivge supersiite

Messuna,

Atti di asservimento urbanistico traserifti, convenzioni edilizie, altre imitazionl d'uso

Eventual note: -

anno cancellalia c e se del cedura
Iscrizioni

looleca volontarig -

lpeleca givdiziale iscritta il 08/04/2009 ai nn. 28829/5%34, derivante da DECRETO INGIUNTIVO
del 05/05/2009. numero di reperforio 435, del TRIBUNALE DI VIGEVANO, sede VIGEVAND [PY),
codice fiscale 80015870181,

a favore di:

confro:

Imparto ipoteco € 125.000,00 di cul € 85.540.17 di capitale,
Grava sugli immobill oggetfo della Procedura e distindi ol MCEU di Milano come segue;
- Foglia 547 Partficella 52 Sub. 711 & Sub. 710, per la quota di 1/2

- Foglio 546 Parficella 149 Sub, 704 e Foglio 546 Particela 149 Sub. 701, per lo quota o 1/1. pre-
cisando che |'unitd immobiliore pignorala, distinto ol Foglio 544 Particella 147 Sub. 707 deriva
dai subalterni 701 e 704,

3 precisa che lo suddetto ipoleca giudiziale grova anche su ulterior im ili, mon
pelio procedura in oggetto, e precisamente su quelll censiti al MLC.E.U, del Comune di Milano
COme segue:

- Foglio 616 Porticefia 139 Sub. 52
- Foglio 474 Particella 257 Sub. 74
- Foglio 546 Particella 149 Sub. 703
- Foglio 544 Particella 149 Sub. 705
- Foglio 579 Parficella 179 Sub. 14
- Foglio 547 Particella 52 Sub. 54

- Foglio 575 Parficella 21 Sub. 59.

integrazione allo perizia:
in merita alla ipoteca giudiziole iscritta in dato 08/04/2009 ai nn. 28832/5%38, si segnala che lg

stessa era gia stola trasmessa formalmente con il deposito dello primao perizio originaria, in da-
ta 30/0% 72025, ed era visibile a pagina 48 dell' ALLEGATO N. 8 = ISPEZIONI IPOTECARIE relafivo al
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Lotto 1, dell' ALLEGATO N. 9 - ISPEZIONI IPOTECARIE relafivo al Lotto 2 e dell' ALLEGATO N. 13-
ISPEZIONI IPOTEC ARIE relativo al Loto 3.

il allega alla presente perda di integrozione I' ALLEGATO N. 2. contenenia |'iscrizione

delipoteca giudiziole avvenuta in data 08/06/2009 ai nn, 28832/5938, unitomente ol'spegione
i t | I I tata.

Di seguifo si riporfana | confenuti della suddetta ipoteca.

lpoteca gludiziale iscritto | 08/04,/2009 oi nn. 28832/5938, dervante da DECRETO INGIUNTIVO
del 05/05/2009, numero di repertorio 442, del TRIBUNALE DI VIGEVAND, sede VIGEVAND [PV),
codice fiscole 80015890181,

a favore di;

canlro:

Imporio ipotecao € 140,000,00 di cui € 98.948,03 di capitale,

La suddetta Ipoteca giudiziole grava sugl immobili cggetto della Procedura e distinti ol NCEU
di Milono come segue;

- Foglio 547 Particella 52 Sub. 711 e Sub. 710. perlg quota di 1/2

- Foglio 546 Parficella 149 Sub. 704 e Foglio 544 Particella 149 Sub, 701, per la quota di 1/1, pre-
cisando che |'unitd immobiliare pignorata, distinta al Foglio 544 Porticella 149 Sub. 707 deriva
dai subalterni 701 e 704.

5 precisa che lo suddetta ipoleca givdiziale gravg anche sy ulterion immobili, non coinvaolli
nellg procedura in oggetio, @ precisaments su quelll censiti al H.C.E.U. del Comune di Milano

come segue:;

a canco o

- Foglio 474 Parlicella 257 Sub. 74
- Foglio 544 Parficella 149 Sub. 703
- Foglio 546 Particella 149 Sub, 705
- Foglic 579 Parficelia 179 Sub, 14
a carico di

- Foglio 4146 Particella 137 5ub. 52

ipoteca =

Pignoramenti

Pignoramente del 07/03/2025, numero o reperioro 4953, trascribe il 25/03/2025 ai  nn.
19811/35042. contro
o1 lo aunta ol 171 del diritto di piena proprietd, in favore di
quota di 1/1 di pieng

proprieta,

Il suddetto Pignoramento grava sui beni immokbil in Milano, distinfi al NCEU di Milano come se-
gue;

- al foglic 547, parficella 52. subaltemao 710, categaria AS - ABTAZIONE D1 TIPO ULTRAPOPOLA-
RE. sita in via Ascaonio Sforza n, 73, Milano
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- al foglio 547, particella 52, subalferno 711, categaoria AS - ABTAZIONE DI TIPO ULTRAFOPOLARE
sita in via Ascanio Sforzo n. 73, Milano

- al foglic 544, parficella 14%, subaliemno 707, categoria C3 - LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
sita in Bordighera n. 18, Milano

s Alire frascrizioni
MO

& CONDOMINIO

L'immobile & amministrato dallo .
che ha formito g informazions che seguonao,

Millesimi di proprietd: 30,000
Millesimi di riscoldamento: 15.598
5i allegano le Comunicazioni dell' Amministratore circa le Spese Condominiall Insolute — Allegato ?

4,1, Spese di gestione condominiale
5i precisa che la gesticne del condominio va dal 1° wglio al 30 giugno.

Spese ordinarie annue di gestione della unitd immokiliare pignorata: Euro 2400000270000 (di-
pende da consumo mcaldamento Condominio) (al sig. fene calcolata quota su im-
porfo totale di consumo condominiale per millesimi, a seguito della moncata installazione contabi-
lizzator di calore);

Spese condominiali insolute nell'ulfime bieanio, ovvero nell’annao in corso @ nel'anno solare pre-
cedente, ammontano o € 3.372,85 (Gesfione 2024/2025 ad oggl non appravata - manca imparto
spesa ol rscaldamento);

Totale od oggi delle spese condominiall scadute ed insolute della unitd immabiliore plgnorala
ammontano a; Buro 3,131,068 (non cormpresi € 2.050,57 importo contestato a precedente amm.ne);

Le eventuall spese siraordinarie gid defiberate, anche se il relative debite non sioc ancora scaduto,
con riferimento alla unitd immaobiliore pignorata ammontano a Euro 0,00 (zero)

Certificorione idoneitd stafica [CI5); NO;
Eventuall problematiche di tipo strutturale e dello eventuale presenza di amianto: NO.
Eventuali pml:edl'rnenﬁ giudia'n::l'l relativi al bene pignorata o alle parti comuni delledificia: MO,

il fut 3] dnwﬁ atfivarsi ed um_lﬂe IE EWL

Iniegruzlnnn alia pari:ln:

in data 19/10/2025 & pervenuta allo scrivente, via mail, una comunicazione a firma

sottoscritta per assenso anche con la guale & stata
frasmassa 1 siluazione contapile relativa all'unitd immobiliare focente parte dell’ edficio sito in vig
Bordighera 18, idenfificata con il subalterno 707, che si fiporta di seguito infegralmente.
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- | - Gesfione Ordinario 2093/2024 - gpprovata in sede assembileare del 28.03.2025 CONSUNTIVO of
gestione 2023/,2024 : € 2,304, 16, Pogomenti eseguiti : € 1.558,00 of 30.08.2024, Saldo di gesfione | €
744,14 loggetio di contesfazione in quanio rguardonii fe spese di iscatdomento non uhilizato aal
conduftore ed inserite guoli spese pesonal nedlo colonng o riponto o consuntivo),

2. Gesfione Ordincrio 20242025 - aporovata in sede assembleare del 28.03.2025, PREVENTIVO o
gestione 2024/2025: €. 1.279.79. Pagamenti eseguiti : € 900,00 ol 19.10.2025, Saldo di gestione : €
37979

Ricordo come la gestione ordinara 2024 - 2025 o prevenfivo, non sia ancorg stafa chiusa & come
non sio ancorg sigio presentato § Consuntivo dif Gestione e relafive piano di riparfo, in quantfo i
assemblea condaminiale s terrd presumibimeante | primi mes deifanno nuave.

Pertanto ad cggi le spese condominiall relativamente alke gestiond df cul ol punti 1 e 2, risulfano con
ur soldo oi € 1.125,95 quale presunfo credito vantato dal condominio, fermao restanda:

- Gesfione 2023-2024 : Lo giusfificazione del consumo of dscaldamento, di cui & & in affesa deid giust
contegal da parfe dellg amminisfrazions of condominio:

- Gestione 2024-2025 : 5 & in aftesa della chivsurg of gestione a consunfivo ordinado @ dparfo.

I fufto come diversamente da lel indicato per la spese condominiall, insernte o detrazione dal
valore estimativo dellimmobile, nello sua perizia di cui ol Lofto 3 - via Bordighera n. 18,

Le ricardo come, o Aguardo delle spese condominial, e sfesse non vengono mal pasfe a detronio-
ne sul valore del bene in guanta la normafiva UNI 114812, relofivamente alle valutazion immokbilicrd,
nan indica a aetrozicne del valore del bene, le spese of condominic in quania e sfesse, secondo
Giurispriedenza confinua, che indica: chi ocquista un immobile alfasta, sito alfinterno of un condo-
minio, subenira in solido con Il precedente propnefario [esproprialo) nel pogomento delle spese
condominiali def'anno in carso e di gueilo precedente. Cosl i condominio, framite i suo ammini-
stratare, sard legitfimato a rchiedere alio acquirente il pogamento elle spese condominiall {Trib.
Bologna - sentenza 6.05. 2000/,

A fronte df quanfo sopra Msuffo evidente come le gestioni delfanna in cosa e quelo precedente,
risulfano ampiomente coperfe e oi un valore neftomente inferdore d quanfo da Elg ingicato nefio
SLD pienizic

Alegaoti Roccomandaofa 30.08.2024 aod amministragions o condominio @ relofivi bonifici of paga-
menfo; Roccomandato 19102025 ad amministrozione di condominio & relafivi bonifici df paga-
mento.

5 allega o suddetta comunicazone — Allegalo &

In merto lo scrivente asserva che, in offemperanza olle indicazioni della Sezione, il Perito, nella va-
Iutazione dellimmobile, deve tener confo del Aimborso forfettario delle spese condominiali insalute
relative all'ulfime biennlo. (Per | dettagli sl imanda al Capitolo 9.3 dello presente relozons),

4.2, Paricolar vincoll /o dotazioni condominiali

||||||||||||||||||||

£.3. Accessibilta dellimmaobile ai soggetti diversamente abill
NO.

8 segnala che le rampe d scala che conducono al piono seminierato, dove & ubicalo
I'immabile, sono prive di servoscala & che || plang seminferate non & servito da ascensare. Inoltre,
la fruibilité del bagno risulta non conforme ai requisili di accessibilld per persone diversamente abi-
i, in parficolore per coloro che necessitono dell’ufilizzo di una sedia a rotelle,

7 VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

Lo costruzione del labbricate di cul & porle |'unitd immobillicre pignorata risale verosimimente agl
anni 40 {in merito si precisa che, come dettagliato nei cap. 7.1 e 7.2, od oggi, nonostante i solleciti,
il Comune di Milano non ha ancora formilo copia degll atfi di fobbrica).

il tabbricaoto di cul fa porte 'immobile in oggetto & attualmente classificato, secondo il vigente
Piano di Governo del Temitorio (PGT} del Comune di Milano, all'internc degh ARU — Ambiti di Rinno-
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vamento Urbano.

Per quanto riguarda la regolaritd edilizio, si fmaondao alle note contenute nel successivo paragrafo
P2

7.1. Pratiche edilizie reperile presso il competenle Ufficio del Comune:
Pratiche edilizie richieste al Comune di Miano:

¥ CONCESSIONE EDILIZIA M. 234735/1780: a seguito dell'istanza di occesso agli olfi presentala
dallo scrivente ol Comune di Milano, si evidenzia che I'Amministrozdione ha frasmesso esclusi-
vamente i disegni progettuali relativi alle modifiche del secondo piano dell'edificio estemno sito
in via Bordighera n. 18. Mello suddetia pratica non risuliano presenti elaborat grafici nfent al
piano semintemato, ove & ublcato il lnboratorio oggetio di pignoramento.
Successivamente, lo scrivente ha formalmente reiteraio la dchiesto di ocguisizione deall atfi di
fabbrica relativi allo costruzione dell'intero edificio sito in via Bordighera n, 18 (corpo esternal),
di cul | loboralorio al piano seminferato coslitusce parle infegranfe. Ad oggi, nonostante i ri-
petuti sollecitl, | Comune d Milano non ha provweduto a fomire alcuna documentazione in me-
rito.
ji allega la profico ediiEzio relaliva allo COMCESSIONE EDILIZIA W, 2347351980 frasmessa dal
Comung di Milino - Allegata 21,

*  AUTORIIIAIZIOME EDILIZIA N. 13520/1%83:; si evidenzia che lo pratica edilizia frasmessa non -
guarda |'edificio esterno sifo in vio Bordighera n. 18, di cui I'unita immobiliare oggefto della
presente cosfituisce pare integrante, bensi un edificio intemo non pertinente alla nchissta
formulata dallo scrivente. 5 precisa, peraliro, che nella medesima istanza sono shati formal-
mente indicafi sia la parficelio cofastale su cui insiste i fabbricoto di rfermento, sia gii identifi-
cativi catastali relativ all'unita immobiiore cggetto di pignoramento.

51 allega la pratica edilidia rasmeassa dal Comune di Milano - Allegato 23.

¥ PRATICA MODIFICHE N. 755738,/2004: lo pralica edilizia non rguarda I'unild in aggetto.
5 allega la pratica edilizio trasmessa dal Comune di Milono - Alegalo 22.

Criticita procedurale riscontrata presso il Comune di Milano - Accesso agli affi ediliz

2l segnala una rilevante crificita procedurake riscontrata presso | Comune di Milanc: nel corso del
2025, I' Amministrozione ha affidato o digitolizzozione e lao gestione delle pratiche ediiie — relafive
alla legittimazione urbanstica degli immobilil — a uno sacietd esterna,

Tale estemalizzazons ha compordato un significative rallentamento nei tempi di risposta, che risul-
tano ampiamente superior al termine ordinaro di 30 giomi previsto per I'evasione delle istanze di
accesso agli atti, anche nei casi in cui la Achiesta provenga do un Consulente Tecnico d'Utficio
nominato dal Tribunale di Milano.

Con riferimento al fabbricato di cui & parte il loboratario in oggetto, ko scrivente ha formalmenie
richiesto lao documantazione edilizia relativa all'immobile sito in via Bordighera n. 18. A seguito della
frasmissione do parte del Comune, si & constatato che le pratiche rcevuie non contemplana il
piono semintemato, ove & ubicata I'unitd immobiliare oggetto di pignorameanta. Perlanto, & stala
inoifrata uno nueva istanza formale volta all’acquisizione degli ofti di fabbrica dell'intero edificio.
Ad ongi. nonostante i ripetuti soleciti, non & pervenuto alcuna documentazione relativa agli atli di
fabbrica della costruzione del fabbricate dl cul & parte |l laboratorio in oggetto, né risultano dispo-
nitill elaborati grafici dteritl ol plano semintemato.

Si precisa che, a seguito dei solleciti inoltrati, & stata frasmessa una pratica ediliza |+:a1li di fabbrica)
che, tuttavia, riguarda un diverso fabbricato sito in via Bordighera, precisamente ai civici 1-3-5 (limi-
frofi o via Rimini 5. 2. non al civico 18, cogetio dello presente perizia. In merito, lo scrivente ha se-
gralate l'incongruenza dl Comune d Milano. La societd incaricota del recupero documeniale,
con comunicaziona del 08/10,/2025, ha rsposto guanto segue; "A seguifo della sud segnalarions,
procedioma immediatomente con uno verifico & una nuova ricerca delle prafiche relafive allim-
mobile df suo interesse”. Ad oggi, tuttavia, non & ancoro pervenuta alcuna documentazione perti-
nente. In merito, lo scrivente ho provvedulo a richiedere all’ Amministratore del Condominio
I'eventuale documentazione edilizfio: futtavia, gli atti di fobbrica trasmessi in dola 21/10/2025 non
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risuttana riferbill all'edificio di cul fa parte 'unitd immaobdiare in oggetto. L"Amministrataors ha inolire
comunicato di non essere in possesso del cartificato di agibilita.

3 evidenzia inclire che I'Esecutaio non ha prodotio alcuna pratica edilizia relativa alla fusione dei

precedenti laborator identificall catastalmente con i subalterni 701 & 704 [oro soppressi), da cui ha
crvuta arigine |'atfuale loboratorio oggetto della procedura, identificato con il subaltemo FO7.

E parere dello scrivente che verosimilmente non sia mai stata presentcla alcuna pratica edilizia re-
lafiva all'occorpamento dei suddett] subalterni, né all'inglobomento delle porziani di spagl cormuni,
Come gia dettaglictamente lllusirato al copitolo 4.1 della presente relazicne, |'immobile identifica-
to al M.C.EL. del Comune di Milono con foglio 544, moppale 144, subalfemnao 707, risulta derivare —
per maggiore consistenza — dall'occorpamento del subalierni 701 e 704, ativalmenie soppressi, e
— per minore consistenza — dall'inglobomento di porzioni di spozi comuni.

5l precisa infine che lo scrivente si riserva di infegrore lo presente perizia qualora il Comune di Milo-

na, a seguito delle istanze formalmente presenfate, dovesse frasmettere ulierion pratiche edillze o

gli atti di fabbrica del fabbricato di cui & parte I'unitd iImmobiliare In oggetto.

Eventuale presenza o meno cedificato Agibilita/Abitabilita

& seguito della richiesto di occesso agli olti presentata dallo scrivente presso | competente Utficio
*SUE=Agikilita™ del Comune di Milano, & stato comunicato, a seguito delle verifiche effeltuate dalk
io stesso Ulficio, che non risulia reperibile il certificato di Abitabilita/Agibilita relativo al fabbricato di
cui I'unita immobifare in oggetto costituisce parte integrante.

5 alfega la Comunicazgione trasmessa dall' ufficio Agibilita del Comune di Milano - Allegaio 24.

Lo mancanza del cerdificato di agibilita dell'edificio in cui & ubicata I'unitd immobiliare cggetto
della procedura esecutiva, roppresenta una criticita i fini dell’oggiudicozione del bene all' asta.
L'assenza di tale cedificazione pud infatti generare incertezzea per I'oggivdicatario ed anche peri
partecipanti all'asta, incidendo sfavorevolmente sulla commerciabilita dell'immobile.

In tale contesto, I'eveniuale presentazione di una nuova istanzo df agibilita rsuita di competenza
dell'amministratore del condominio. comparando aneri economici significativi per lo redorione e
il deposito dello documentazione fecnico necessano presso il Comune, Tale documentoriona in-
clude, fra l'altro, I'aftestazions di idoneita sltatica dell'edificio, nonché le dichiarazioni di conformi-
ta degli impianti alle normative vigenti, 5ia per le parti comuni del condominio che per le singole
unitd immobidlicr che lo compongono, Tall aspettl, pur non precliudendo la vendita givdiziarnia,
possono incidere sulla appetibilitd commerciale del bene, e pertanto siritiene opportuno se-
gnalarli.

Infine, lo scrivente ha richiesto al'attuale Amminstrozions se fosse in possesso del’eventuale cerfi-
ficato di agibiita relofive oll'edificio di cui & parte il lobaoratorio in oggetto; tuttbavio, o oggi, non &
stafo formita alcuna informozione da parte dell’ Amministratore.

7.2, Conlormita edilizia: NO.

Con rifermento alla conformita edilizia, si segnola quanto segue:

- Non & stata reperita olcuno pratico edilizio relativa alla fusione dei subaltemi 710 & 704
nell'attuale suboltermno 707 € cambio di destinozions d'uso dao deposito o loborataric, Anche i
propriaforio, ‘n gualita di Esecutato, interpellato in merito, non ha famito alcuna
prafica edilizia relativa al loboratorio in oggetto.

In conclusione, alla luce dele circostanze sopra esposte, o scrivente non & In grado di altestare la
regolarita edilizia dell'unita immobiliare oggetto della presente relazione di stima.

Per procedere alla regolarizzazione ediliia dell'immobile in oggetio. sord necessario preseniare
un‘eveniudle pratica ediido onerosa in sanatoria efo lo pratica edilizia richiesta dalle autaritd
compatenti del Comune di Milano. Tuttavia, si evidenzia una crificita legata all'inglobamenta o
porzioni di parti comuni all'interno del loboratorio, come gia dettaglictomente esposto. Perfanto,
prima dello presentazione della pratica edilizio finolizzota alo regolarizzazione, s renderebbe ne-
cesano legittimare i trasterimento delle suddette porzioni comuni — seppur di modesta consisten-
za rispetto all'intera unitd — in copo olla fitolaritd della proprieta. Alla luce di fali presuppost,
I"espletomento dell'iter outorizativo appore, allo stoto, di complessa attuazione.
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In via indicafiva & con benelicio d'inventario. sl puod stimare un costo pari a circa € 1.500,00 per lo
redazione @ presentozione deilla prafico ediizio da parte di un professionista abiitato,

5 segnala che 1 costi sopra stimati per la regolarizazone edilizia dell'immobile devono infenders
coma merameante anentativi e, pertanto, suscetfibili di varazioni anche significafive. Tali costi do-
wranno essere oggefto di verfica do parte del futuro oggiudicatario, con I'ausilio di un fecnico di
propria fiducia, acquisendo le necessane indicazoni presso I"Uificio Tecnico del Comune di Milano,
al fine di cefinire la prafica edilizdia volla alla legittimazione e regolarizazions del’immobide, non-
ché degli eventudl interventi @ modifiche richiesti dalle competenti autaritd comunali.

Tale stima non include il costo relafivo ol frasterdimento delle porgioni di porti comuni inglobate
nell'unitd immobiiore, operazions che presuppone | parere fovorevole del Condominic e
I'eventuale comspeftivo economico richiesto da guest'ultimo, il cul importo risulta, allo stofo, diffi-
cilmente quantificabilz.

3 segnaka che, in considerazione della problemalico sopra esposta, risulta fondamentale informa-
re preventivamente gli eventuali partecipanti ali*asta givdidaria. nonché I'eventuale aggiudicata-
rio, qualora 'immobile venisse posto in vendita forzata, ol fine di garantire plena consapevolerza
delle crificita urbanistico-edilizie nisconfrate.

7.3, Confermitd caotastale: NG

Misurazioni delle altezze inteme: o cousa delle difficolta rsconfrate durante il sopraliuogo — come
meglio dettagliato nella presente relazione — & stato possibile rilevare solo alcune alfezze inferne,
riportate di seguito con beneficio d'inventarlo, in quanto effettuate in condizion! ombientall non ot-
timali & prive della necessanio visiiliid.

- VANO D'INGRESSO: 3i precisa che all'inferno del vano d'ingresso & presenie un controsalfitto rea-
fizzoite con pannell in fibro minerale, sostenuti verosimimente da una strutura metalica sospesa al
solfitto. Tale configurazione ho impedito I'isperione del soffitto orginario & la verifica dell'eventuale
presenzo di impianti, inclusi guelli di fipo condominiale, che potrebbero essere occuliati o di sopra
del controsoffitto.

- WANO ADIACENTE al locale indicato come "laboratorio” sulla planimetrda catastale: 5i tratta diun
ambiente nel quale sono present! aredl da cucing. Al suo infermo & stalo rlevato un controscifitto
costituito da paonnell in fibra minergle, sometti verosimilmente da una struttura metallico sospesa.
Guesta configurazione ha impedilo l'ispezione del solfito originare & quindi lo verfica di evenheali
implanti — compresi quell condominiall — che potrebbero trovarsi occultati al di sopra del contro-
soffitta.

- L'altezza intema misurata fing al confrosofiitio & di circa 2,32 metn, menire la planimetrio catasio-
Iz indica per tale vano un'alferza pari a 2,25 mekr, valore inferorne rispeito a guello fevaio. Pertan-
io, s presume che I'altezza reale del vano fino al soffifo criginario sia superiore a quanto indicate
In planimetria; si segnala che, in corispondenia dell’aperiura d'ingresso attraverso lo quaole si ac-
cede al vano sopra descriifo, sono presenti tubadonl oeree — verosimilmente riconducibili agll im-
planti condominiall comunl — che atiravenano || passaggio in guofa, Tall elementi implantistic de-
tarminana una ridugiones dell'allerza ulile interma in quel ratio, estocolando il passaggio e influen-
do sulla frulbilitd del vano.

- A fionco dei mobili presenti nel suddetto vano adibito a cucing, & stato individuoto un piccolo
ambienie separato loteralmente da una parete di modeste dimensioni. non rappresentata sulla
planimetria catastale, oltre lo quale sono collocati gli aredi della cucinag. In fale vano risulterebbe
ubicata una doccia, come desumibile con beneficio dinventarie, in guanto I'osservazone & stota
possibie solo tramife un vetro smeriglioto, che non consente una visione chiara dell'interno. 5i se-
gnala inolire che 'accesso dirello al vano non & state possibile. in quanto 'infisso rsulto non age-
volmente apribile, impedendo cost un'ispazione pib dettaghiata & il rievo preciso delle caratieristi-
che del vano e degli eventuali impianti idrosanitari presenti;

- Vano Iindicalo come “"LABORATORIO® sulla planimetria catastale: all'inferma del vano & stato rile-
vato un controsoffitfo realizmato medionte ponnelli in fibra minerale, sorett verosimilmente da una
struttura metallica sospesa. I confrosoffitto & suddiviso in due zone a diversa altezza, i cui quela
pi0 elevata si colloca in adiacenza alla parete esterna dove & presente una finesira.
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Guesta configuraziona ha impedite lNispezione del soffitto eriginarie, rendenda impossibile la verifi-
ca i eventuall impiant, inclusi guelli di fipo condominiale, che potrebbero essere occultali al di
sopra delia struttura sospesa.

L'altezza inferna misurata, in comspondenia della zona con confrosoffitto pid basso, & pari a circa
3,2% metr, mentre la planimetria catastale indica un'alterza costante di 3,00 metd per il medesimao
vana, valore inferiore rispetio a quello rilevato, 5 presume pertanto che I'altezza reale fino al soffit-
to originario sia maggiore di quante indicato nella documentazione catastale, evidenziondo una
possibile difformitd,

In aggiunta, si segnala che una delle aperure d'ingresso al vano & atfraversata da lubazioni ae-
ree, verosimilmente apparteneanti ogli implanti condominlall comuni, che corono in guota lungo i
passoggio. Tali elementi impiantistici comportano una rduzione dellalerza utile in quel tratto, e
non agevolano la piena fruibilita dell’ambiente.

5l precisa che immobile oggetto dello presente relozgione, identificato al M.C.E.U. del Comune o
Milana con foglio 544, mappale 144, subalterng 707, risulta derfvare — per maggiore consistenza —
dall'nccorpamento dei subalterni 701 e 704, otfuolmente soppressi. 8 — per minore consistenza —
dall'inglobomento di porzioni di spazi comuni. Tole configurazione & atiestata nello Relazione Tec-
nica redoatia dall'arch. in data 12 maggio 1993, documento for-
nilo 1 gualita di Esecutato, & ollegato alla presente perizia
come Allegate 11. Lo superficie dei suddetti spazi comuni & stata stimata dall*arch.

nella sua Relazione, d circa 14.5 mag, misure come lul afferma stimate da disegno.

5l evidenzio che, a partire dal 193 e a seguito delle modifiche intervenuie, sio al'epoca sia suc-
cessivamente — in particolare con rfedmento alle cantine di propretd di terd e agl spod comuni
— nian fisulia possibile effettuare un confronte puntuale e ottendibile fra o state di fallo affuale & la
configurazione arginaria. || confrento risulta pertanio di natlura esclusivamente doecumentale, bo-
sato su elaborazioni grafiche, non polendo essere supportate da un riievo tecnice integrato fra la
situczione dell'epoca e guella attuale, tenuto conto delle frasformazoni intercorse nel tempo.

In tale contesio, o scrivente ho consultato le planimetrie catastali dei subalterni soppressi, reperiie
pressa |' Archivio Storico del Cofasto, e le hao raffrontate con lo documentazione tecnica alegata
allo Relazione dell'arch. redattain data 12/05/1993. In parficolare, s allegano
alla presente relazione | documenti iderrmcati come Allegato 5 e Allegate &, contenenti le plani-
mefrie & visure storiche catastali dei subalterni soppressi 701 e 704,

Lo scrivente precisa espressamente che, nel contesto della presente perizia estimativa, non & nelle
condizioni tecniche & documentali di ripercorrere l'intero ter delle modifiche intervenute antenor-
mente al 1993 e successivamente. Non essendo possibile procedere od una ricostnuzione analitica
e verificabile di tall frasformazioni, non pud assumernsi alcuna responsabilita in merite. 0 conse-
guenza, sirifiene necessano fare esclusivo riferiments alla Relazione dell'arch.

del 1993 quale fonfe tecnica storca per la determinazione della consisfenza delle parti comuni in-
globate,

Con riferimento all'inglobamento accertate di porzioni comuni all'interno dell'unita immobiliare
oggetio della presenie perizic — come documentato nella Relazione dell'arch.

lel 12/05/1993 — lo scrivenie non dispone di documeniazione altestante 'eventuale approva-
zione condominiale né & nelle condizioni di verificarme ko legifimita gluridico-documentale. In as-
senza di element] cerll, non & possibile atteslare alcuna conformitd urbanikstico-calastale relativa a
tale operazione,

Pertanta, ogni valutagions concemente la continuitd della titolarita, la legittimita del frasferimento
e la conformita dell'attuale assetto del'immobile dowad essere demandata al professionista com-
petente. e in particolare ol Notalo rogante, nell’ambito delle verifiche connesse alla redazions
dell'otto pubblico. Lo scrivente declina ogni responsabilita in ordine a tali aspetti, non potendo as-
sumeria nell'ambita della presente perizia estimativa.
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Infine, s segnala che ko scrivente ha inferpefiato 'ottuale smministrotore d Condominio al fine di
verificare |'eveniuale sussistenza di contestazioni relative ogli spas comuni del piano semintemato.
Aggioramento perizia

In merito alla Achiesto rivalta all' Amministratore del Condominio circa I'eventuale sussistenzo di
contestaznoni relative agl spazi comuni del piano seminterato, ko stesso ha informato o scrivente,
via mail in data 2171072025, dichiarando testualmente: “MNon ci msutfanc confestazioni per gif spazl.”

Costo stimato: per 'oggiomamento dello planimetria cofastale framite tecnico abilitato si stima un
costa di circa € 400,00,

& CONSISTENLA

8.1, Infermazioni relative al calcolo della consistenza

51 segnala che, come gid dettogliotamente espasto al Capitale 2.3, alla dala del sopralluogo af-
!erfur:r!a ilgmrm:: HJ.-’I:}:-'.I'EDEﬁ Il loboratorio alla dota del snpmllmgo i presentava in una ﬂ_n_m_ng&

gs:_’r_egllcg L erevcrlu grado di spn::n::ml:l con rifiuti e mnteﬁnlr di scarte di varia natura dlssemlnr:ﬂl
sulla pavimentazions, ha reso pericoloso |'occesso al vani e ha ostacolato lo possibilitd o percore-
re g armbienti in condizioni di sicurezza. La sitvazione di incuria @ degrado ha impedito non solo

un'esplorazions visiva completa dei locali, ma anche |'esecugions delle misurafioni necestons par
g periga, La presenza diffusa e disaordinata di oggetti & materiali ha reso impraficabile
I'osservozione diretta delle condizioni defi” m‘m-nbile

= Sirileva pertanto che il soprallieogo €

indecorose, foli do comprometters | atfivita TE_::E: i ri‘llm-":!I DJMMELEEDE.ELLEEQM.
cedura esecuti

- Lo scrivente g rhenr{:s la facaoltd di effetiuare un secondo sopralluogo, gualora venga eseguita
una pulizio approfondita tale da rendere I'immobile spezionabile in condizioni di sicurezza e agibili-
ta. In tal coso, sard possibile procedere con un'asplorazione pih dettagliata dei lecali, effettuare le
misuraizioni necessarie & redigere una descrizione lecnica pid complata @ aderente allo stato reale
del bene,

- Le suddette circostanze hanno inolire impedito lo svolgimento del sopraluogo in modalita con-
glunta. con la presenza simultanea della Custode Giudidaria, del suo assistente, dell'Esecutato e
dell'attuale occupante, come generalmente previsto per garantire trasparenza e completezza,
L'accesso @ lo percomenza del locall intemi fsultavano infatti fortemente limitati, consentenda il
transito di una sola persona per volta, con notevoli difficolta di movimento e permanenza. Que-
sio condizione ha compromesso |'efficocia del sopraliuogo, impedendo ung verficg tecnica
coliegiale & sincrona tro e porti coinvolte.

Il calcolo dello superficie commerciale & stato pertanto effettuato con criteri di prudenza tecnica,
interpolondo le misure rilevote in loco con i doti desumibili dalla planimetria cotastale, in coerenzo
con lo prassi estimativa vigente e in contormita alle norme UNI 10750:2005 & D.P.R. 138/ 1998,

Superficie
Destinazione U.M. Sup. lorda Coeff. omogensizzata
loboratoro maog. 5.0 100% 590
59.0 5.0
ma. lordi mg. commerciall
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¥ STIMA

#.1. Criterio di stima

I softoscrtto esperto, nefla vawlanone dei beni immobili in oggetto, ha tenulo conlo
dell'ubicazione teritoriale, del sistema costruttivo, della tipologio del compendio, della vetusta,
delle finiture esterne ed interne, dello stote manutentivo, delle condigioni igienico-sanitarie, della
dotozione d'impianti per come s sono presentati | beni all'ispezione pertale nello stato difatto e di
diritto.

Per esprimere il giudizio di stima, si & adottato il procedimento del confronto di mercato che nsulta
all'attualitd il pil idoneo per individuare il pil probablle volone del beni.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato il "pil probabile” su base estimati-
va, ma deve inlendersi comungue “orlentative” e guindi suscettibile di variazonl, anche sensibili, in
diminuzione o in aumento,

#.2. Fontl dinfermazione

Integrazione alla perizia con riferimento allaggiornamento del valorl immebiliari OMI relativi al
primo semesire 2025, pubblicati nello Bonca Dati delle Quotazioni Immaobiliari dell’ Agenzia del-
= EnTn:JIE g pm‘emsu ChE tale ﬂggmmamenrm & ﬂuh reso dlspnnhl::lie h :ll:lh:l 15 nﬂuhre 2025,

ito. effetiuato i

Di seguito si riportano | dati aggiomati, come rsultanti dall'ultima pubblicazione della Banca
Dati dele Quatazion iImmobilion dell’' Agenz@a delle Entrate.

Agglernamento del Valori OMI al 1° semestre - Anno 2025

AGEMIIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatoro del Mercato Imrmobilicre)
Risultato interogozione: Anno 2025 - 1° semestre

Comune: Milano

Fascia/Iona: Periferica/BARONA/FAMAGOSTA/FAENLA

Codice di zona: D21

Tipologia prevalente: Abitazioni Civili

Destinamone: Produttiva

Stato conservativo: Normalke

Tipologio: Loborator.

YWalore mercalo prezo min, 700/ prezzo mo. 1.200 [Euro/mag)
Valore di locazione prezzo min. 5.0 / prezzo max. 8.5 (Eura/mg & mesa)

- Borsing immobiiare
Lobaratori

Valore Eurg/mag: Valore minimo: 420 € fmg ; Volore Medio: 658 €/mq ; Valore massimo: € 825.

-Agengie immobilian di zona.
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9.3. Valutazione LOTTO 003

Integrazione alla perizia

Con riferimento oll'aggiernamento dei valod immobiliari OMI relativi al primo semesire 2025,
pubblicati nella Bonco Dati delle Quotazionl Immobilior dell' Agenzio delle Enfrale, si precisa
che tale aggiomamento & stato reso disponibile in data 15 oftobre 2025, successivamente alla
redazione della perizia originaria, avvenuta il 14 setternbre 2025, & al suo deposito, effettuata il
30 settembre 2025,

Con riferimento al valor immobiliar OMI, si rileva — come ufficialmente desumibile dolla Ban-
co Dali delle Quolazioni Immaobilian dell’ Agenzia delle Enfrate — che la 2ona in cul & ubicato
I'immobile camsponde al codice D21. Da fale zona si Aicavana | valod di mercato aggiornati,
relativi alla tipologla e dllo stato conservativo dell'unita immobiliare oggetio di stima.

Si precisa che E'ELIIH_.U._LEIL[rD I'Indlcqzu::ne del Cawmﬂenum nLIIa mnta

In allegato si trasmette la decumentazione relafiva alle guotazioni OMI riferite al primo seme-
sfre 2025 [Allegato 2 della presenle perizia infegrafiva).

lumﬂﬂtﬂﬂlmmﬂm si Ewdenm v:he mamen

precisa I:qucmm segue

- In conformila a quanto richiesto dalla Sezione, & amento dell
pari al §%, al fine di compensare |'assenza di goranzio per eventuall vi occulli e I'eventuale

presenza di onerd gravanti sull'immobile non espressamente considerall in sede di valutazione.

- Inaltre, sempre in otemperanza alle indicazioni della Sezione, si precisa che il Perito. nella va-
lutazione dell'immobile, deve tener conto del imborse fodettario delle spese condominiali in-
solule relative all'ultime biennio. Tale impaorta & ricavabile dalla comunicazione o dichiarazio-
ne dell' smministratore del Condominio, a cul il Perto formulo appaosita richiesta in conformité
a quanio disposto daol Giudice, oppure dallo eventuale documentazione fomita attestante
I'avvenuto paogomento delle suddette spasa,

In merito olle spese condominiali relative all'unitd in oggetto si osserva che in data 19/10/2025
& pervenuta allo serivente, via mall, una comunicazione a firma soi-
toscritta per assenso anche zon la guole @ siata trosmessa la
situazione contabile relativa all'unitd immobilare focente parte dell’ edificio sito in via Bordi-
ghera 18, identificata con il subalterno 707, per i cui dettogli siimanda al Cap. 6.1,

Secondo guanio rporiato nella suddetta comunicazione, inlegralmente trascritta ol Capitolo
6.1, al guale si imanda per | dettagl, & ollegata alla presente reladone [Allegato &), "od ogg
le spese condominiali, relativamente alle gestioni 2023/2024 e 2024/2025, risullano con un sal-
do di € 1.125,95. quale presunto credito vantato dal condominio.

Nella suddetia comunicazione, il debitore precisa quanto segue:

“Le ricordo come, a rguardo delle spese condominiali, le stesse non vengono mai poste a de-
frazione sw valore del bene in guanto lo normativa UNI 11612, relativamente aille valutazioni
immeobiliari, non indica a detrazione del valore del bene, le spese di condominio In quanto le
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stesse, secondo Giuwisprudenza continua, che Indica: chi acquista un immobile alfasta, sito
allinterno of un condominio, subenfra in soido con i precedente proprietario (espropriatc) nel
pogamenta delle spese condominiall dellonno in corso e di quello precedente, Cosl il con-
dominie, fromite | suo amministratore, sard legitfimato a richiedere allo acquirente il poga-
mento delle spese condominiall (Tib. Bologna - sentenza &.05. 2000

5i evidenzia che la comunicazione rasmessa dal Debitore & in contraste con gquanto dichiara-
to dall' Amministratore del Condominio. il quale — nella propra dichiarazione gia allegata alla
prima perizia — ha indicato un ammontare di spese condominiali insolute pari a € 3.372,80, ri-
ferite all'ultime biennio.

Lo scrivente, in confoarmita alle disposizioni impartite dalla Sezione del Tribunale di Milano, ha
provveduto a detrarre lale importo dal valore di stima dell'immobile, come previsto dalle pras-
si peritali adottate in ambite esecutiva.

5i prende atto che il debitore contesta lale delrazione, ichiomando ka norma UNE 11412 & una
giurisprudenza di merito (Trib. Bologna, sentenza 4.05,2000), secondo cui l'oggiudicatario su-

benira in solido nel pogamenta delle spese condominiall dell'anno in corse e di quello prece-
dente.

Tuttavia, o s lusivamente seco
dalla Sezione, senza assumere alcuna responsabilita interpretativa in merito alla discipling ap-
plicabile.

condomi-

del Giudice & poird essere uﬂ‘mntmu I'lEIlJ sedl! del‘udlun:u
dedicata, onche con riferdmento all'individuczione dell'importo do eventualmente deframe,

sio esso quello indicoto dall' Amministratore del Condominio (€ 3.372.80) sia quelo comunicato
dal Debilore [€ 1.125.95), in quanio le due comunicozioni risultano tra loro divergenti.

Calcolo del valore dell'immobile occupato

Lo scrivente rfiene pid congruo & aderente alla realtd locativa il calcolo del valore
dell'immokile occupafo medionte proiezsione lemporale dei canoni residui [nel Caso n esame,
su base annuale), con applicazione di un fattore prudenzale. rispetto al metodo forfettario
che prevede una decurtazione fissa sul valore da libero, fienuto eccessivamente penalizzan-
te.
5i procede come segue. Tipologia: laboratorio, Ublcazione: Via Bordighera 18, Mitana, supearfi-
cle commerciale: 59 mqg, Canone annuo percepifo: € 4,000 (€ 500/mese|. Contratto di loca-
ziona: decomrente dal 01/03/2017, innovabile outomaticaomente in assenzo di disdetio, Durato
residua considerata: 12 mesi (proiezione annuale); Contratto opponibile all'aggiudicatario:

1. Tetale canoni residui @ €500/masex | 2mesi=€4.000

2. Faftore di penaliszazione applicato: 0.3

3, Svalutazione per occupazions. €6.000=0,3=€1.800

In conclusione, tenuto conto degli elementi sopra esposti, si conferma il valore di sti-
ia formulato ne rima pe ritenuto congruo e coerente con i parametri uffi-

ciali altualmente vigenti, come di seguito indicato.
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Categoria cofastale Supedicie Valore Valore
Descrizions immaobile commerciale mag. Complessiva
Loboradario £3 59.0 € 1.400,00 € 82.600,00
| TOTALE € 82.400,

La valorizzazione del loboratario & stata determinata in considerazione della favorevole ubica-
sione del'immobile, prossima a Vig Ascanic Sforza e al Naviglic Pavese, aree coratterzzate da
una crescente atfrativita commerciale e residenzicle, nonché da una comsolidata domanda

locativa,

9.4. Adeguamenti e comrezioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporto adeguamento della stima del 5% come da
prassi dovuto all'assenza di garanzia per tutti gli eventuall viz, nonché per 'esistenza di eventual

oneri gravanii sul bene e non espressamente considerafi dallo scrivente pento

VALORE LOTTO DD3 £ B2.600.00
Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi : -£ 4.130,00
_Spe_-se tecniche di regolarizzazione edilizia e catastale a carlco dell’acquirente - € 1.900,00
indicative:
Rimbarso forfettario delle spese condominiali insolute nell'ultimo biennio: Importo da
definirsi su indicazione del Giudice
Prezio base d'asta LOTTO 003 al netto delle decurtazioni LIBERO: € 76.570,00
Decurtazione per stato occupativo. « 1.8200,00

F | nett i OC € 74.770,00

arrotondato € 75.000,00
M.B.: Prezzo base d'asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto & nelle condizioni in
cui 5i sono presentati | beni all'ispezione peritale, valutati a corpo & non a milsura, al
netto delle decurtazioni e dell’abbattimento forfettario dovuto all’assenza di garanzia
per vizi o mancanza di qualita o difformita della cosa venduta nonché all'esistenza di
eventuali oneri gravanti sul bene & non espressamente considerati dalle scrivente
perito essendosi di cib gid tenuto conto nella valutazione.
10 GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE
Congrug,
11 GIUDIZIO DI DIVISIBILITA
(da omettere qualora l'immobile sio inferamente pignorato)
CRITICITA' DA SEGNALARE
Pog. 23
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Ricapilalare eventual criticitd cstative alla vendita o comungue di rilevante impatio per ko proce-
dura: problematiche relative alla regolanitd edilzia e inglobomento parli comuni - vedi osservazoni
confenute nei paragrafi 7.2 e 7.3

Il sottoscritto Ing, Claudio Stefanali dichiara di aver depositato telematicomente la presente rela-
zione a mezzo P.C.T.; di avemne inviato copla al Creditore Procedente a mezao PEC e allesecutato

a mezo posta ordinaria,

Quanto sopra 1l sottoscritio ha I'onore di riferre con serena coscienza di aver ben operate al solo
scopo di fare conoscere al Giudice la veritd.

Con ossequio,

Milano Bi; 2110/2025 I'Espearta Mominato
Ing. Clowdio Stefanati

Pog, 4
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ALLEGAT) primg perizia
Mappa cartografica
Planimetria catastale in atfl del laboratario (suballemo 707)
visura catastale storica del loboratorio (subaltemo 707
Estrofto mappao - particelio 147 del foglio 544
Planimetria catasiale e visura catastale storica del subalterna 701 [alfualmenie soppresso)
Planimetfria cotastale & visura catastale storica del subalterno 704 [atfuaimente soppresso)
Comunicarione dell' Agenzia delle Enirate relafiva al contratio dilocazione
Atto Sentenza di Divisione 2004
Dichiorazone amministratore relativa alle spese condominiali insolute
Regolomento di Condominio
Relazicne relativa all'inglobomento delle parti comuni
afttestato Cerlificazione Energetica del 2012 [attualmente scaduto)
lsperioni ipotecarie
Trascriione Donazione Motgio Cotalano del 29-03-2024 - laboratorio SUB 704
Trascrizione NMotaio Lovisetfi del 22-12-89_provenienza cantina “K3"
Trascrizione Notaio Lovisetfi del 11_05_%0_cantina "J3"
Trascrizione Notaio Lovisetti del 08-10-91_canting “sub 14-A" frazionata in aree " AMI-ANI"
Trascrizione Notgio Reschigna del 19-12-85_cantina permutata con aree “L3-M3-N3"
Trascrizione CERTIFICATO DI DEMUNCIATA SUCCESSIONE
Trascrizione ACCETTAZIONE ESPRESSA DI EREDITA
Prafica Ediizia 1980
Pratica Edilizia 2004
Prafica Edizia 1983

Comunicazione dell' Utficio "SUE-Agibilitd” del Comune di Milona relativa al mancato repe-
rimanto del cartificato di ogibilita

Trascrizione notaic Gilardell del 28-11-90_aree "O3-P3-G3"
Trascrizione nofoio Gilordelli del 14-06-71_aree L3-M3-N3
Documentazione Fotografica del laboratorio (subalterno 707)

Tl perizia

Quotazioni OMI riferite al primo semestre 2025

ipoteca giudiziale iscritta in data 08-06-2009 al nn. 28832-5938

bpezione lpotecaria del 14/10/2025 nom. Esecutalo

spese Condominiall via Siorza 73 Lotto 1 (comunicazione dell'Esecutato)
spese Condominiall via Sforza 73 Lotto 2 (comunicazione dell'Esecutato)
spese Condominiali via Bordighera 18 Lotto 3 [comunicazione dell'Esecutato)
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12/05/2025 PAG. 1
AGENZIA DELLE ENTRATE - UFFICIO DI MILANO 1

INTERR.NE RICHIESTA DT REGISTR.NWE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE N. 474 SERIE 3T

CONTRATTO RLI UFFICIO ID, TELEM: TPQL7TO00474000XF

STIPULATO IL 09%/02/2017 REGISTRATO IL 09/02/2017 E PEESENTATO IL 05/0Z/2017

PRESS0 L'UFFICIO DI DPPV UT VOGHERA
RICHIEDENTE L& REGISTRALIONE:
RELATIVO A: S81-LOCAZIONE DI IMMOBILE AD USO DIVERSO DALL'ABITATIVO

DATI DEL CONTRATTO:
DURATRA DAL 01/03/2017 AL 28/02/2023
(N.PAG. 3 HN.FOGLI 0 H.COPIE 3)

CORRIEFPETTIVO ANNUC EURD 6.000
SCADENZIE

01/03/2018 6.000,00 F24 06210850171 167,55 DEL 05/07/2023
01/03/2019 6.000,00

01,/03/2020 6.000,00

0170372021 6.000,00

01/03/2022 6.000,00

SOGGEETTI DESTIMATART DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO:

001 A
002 B
(A} LOCATORE {B) COMDUTTORE {*} CODICE FISCALE ERRATO OD OMESEC

DATI CATASTALI:
001 COD.CAT: F205 SEZ.URB: FOGLIO: 546 PARTIC: 1430 5UB:
T/O: O I/P: I
COMUNE DI MILANO (MI)
VIA BORDIGHERR 18
CATEGORIA ©3 , RENDITA EURD 17,47

- SEGUE

707



DATI DEI PAGAMENTI PER PRIMA ANNUALITA'
TIFD C.F. DATA ABT
1-F24 (317-02-05 03111

12/05/32025 PAG,

CRB
56220

IMP. LIQUIDATO

IMPOSTA DI REGISTRO

IMPOSTA DI BOLLO

SANZIONI IMPOSTA DI REGISTRO
SANZIONI IMPOSTA DI BOLLO
INTERESSI IMPOSTA DI REGISTRO
INTERESSI IMPOSTA DI BOLLO
TRIB.SPECIALI E COMPENSI

TOTALE
CORRELATO VERS. F24(1) DEL 09/02/2017 1500

120,00
a,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

A/L SCADENZA FROG STAMPATC  SPEDITO
01/03/2018 001 2070372018 05/04/2019
---------- 00z 200372018
oi/03/2019 003 15/10/2020 17/03/2022
---------- 004 15/10/2020
01/03/2020 005 09/03/2021 11/05/2022
cme======= 006 0870372021
0170372021 007 14/06/2022 18/07/2022
---------- 008 14/08/2022
01,/03/2022 o©00% 15/05/2023 19/06/2023
---------- 010 15/05/2023

IMPORTO
1z0,00

HOTIPICATO CODICE FISCALE

2

-CORRELATO

HOTE



genzia 5%

«~ms,ntrateid

Direzione Regionake dello Lombardio
Areqa di Staff

Ing. Claudio Stefanati
claudio.stefanati@ingpec.eu

OGGETTO: Esecuzione Immobiliare Tribunale di Milano N, 298/2025 R.G.E.
Verifica presenza di contratti di locazione registrati con
riferimento agli immobili pignorati di proprieta di

Gentile ing. Stefanati,

in risposta alla sua istanza prot. n® 64181 del 24/5/2025, presentata in qualita di
esperto nominato dal giudice dell’esecuzione del Tribunale di Milano — Sezione
[T Civile - Esecuzioni (N. 298/2025 R.G.E), in ottemperanza al decreto che le
chiede di “riferire sullo stato occupativo dei beni pignorati ... anche inoltrando
apposita e tempestiva richiesta di informazioni al competente ufficio dell'Agenzia
delle Entrate”, le allego i seguenti contratti di locazione di immobile ad uso
abitativo, relativi agli immobili pignorati' di proprietd del sig.

1. Serie 3T n. 2026, registrato il 16/8/2024 presso DPPV UT VOGHERA,
canone annuale € 4.800,00, scadenza 31/7/2028

2. Serie 3T n. 2083, registrato il 16/8/2024 presso DPPV UT VOGHERA,
canone annuale € 7.200,00, scadenza 15/4/2025

3. Serie 3T n. 474, registrato il 9/2/2017 presso DPPV UT VOGHERA,
canone annuale € 6.000,00, scadenza 28/2/2023 (in quest’ultimo caso &
disponibile 1l solo mod. 69)

Per eventuali informazioni pud contattare il funzionario che si occupa della
sua richiesta, dott.

" 19 IMMOBILE ubicazione: MILAND, via Ascanio SFOREZA 73 identificativo catastale: Foglio 547 ,
particella 52 , subalterno 710, cat. A/S ABITAZIONE, Fiano 4%

2° IMMOBILE ubicazione: MILANO, via Ascanio SFORZA 73 identificativo catastale: Foglic 547 ,
particella 52 |, subalierno 711, cat. A/S ABITAZIONE, Piano 4°

3* IMMOBILE ubicazione: MILAMO, via BORDIGHERA 18 identificative catastale; Foglio 546 ,
particella 149 , subaltemao T07, cat. CF LABORATORIC, Piano 51

Cireziona regionale dello Lombardio - Area di Stalf - Yio Monine 25 = 20121 Miano
Tal, 0245504220 - Fox 0265504850 - p-mail; drlombordio stoff@ogenzicentrate



IL FUNZIONARIO DELEGATO
Anselmo Rossiello
firmato digitalmente

Firma su delega della Capo Area di Staff wol.n. 48638 del 27T/03/2025
Un originale del documento é archiviato presse |'Ufficio emiltente
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f : i{;{‘} '; Ispezione ipotecaria

== ntrate
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 14/05/2025 Ora 11:50:36
Servizio di Pubblicita Immobiliare Pag. 1- segue
Ispezione telematica - Titolo cartaceo Codice invio 223031248 del 13/05/202

Richiedente: STFCLD
MotivadidnasB G ieRe025 DEL TRIBUNALE

Rljdtdiiterale n. 71272

Registro particolare r. 41407 Data di presentazione  21/09/2005

Stampa ai sensi del n. ord 2.1.4 della Tabella delle tasse ipotecarie allegata al D.Lgs. 31/10/1990 n.347,
Il presente documento non costituisce copia conforme.




Ufficio di MILANG 1 - Trascrizione N. RP 41407 dal 2005
Ispezione codice invio 223031248 del 1305/ 2025

Pag. 2 - 5egue

o T

Ren._ 775
f :

| - attore -

conme 21 SET.2005

biomsncizto la seguente
ORDINANZA

giudice:
: et gi atti del procedimento; |
flevato che in data odierna ¢ stata pronunciata sentenza non definitiva con la quale si &
I""““"-"f-fm. o alle scioglimento della comunione degli immobili ivi meglio descrim, con
lLriEI-la:t-nne della proorietd seclniva degli stessi in parte all*attore i
. PAnz alla convenuta : |
Menuta |a necessitd di verificare, 'ni fini di stawire sulle restant duﬂ'llnd:c di mrur_.l
mmrﬁaln Proposte dalle parti, la gestione delle cose comuni effettuata dall’attore tra 1
i 2 1992 & I'otiobre 2000: -
"iderato che, a tal fine, risulta necessario dispoire una consulenza tecnica d'u

P.Q.MM

ufficio. Nomina, 3 1zl

-J inle - iﬂ"”“'ﬂﬁh disponendo, sin d'ora, consulenza tecnica d
! . o : il I Bri ﬂlil'lﬂ.ﬂiﬂil;l aa 1l
; ) il €0 mento
r Eqﬂm 10 de] ¢y indo |'uienza del 2% 1 wus ore 2 per nferi

Mgy, o U Blle arti
B, Ule parti eg
: ?lﬂglm 2004, &l consulente.

Il giudice "




Utficio di MILANO 1 - Trascrizione N. RF 41407 del 2005
Ispezione codice invio 223031248 del 13052025

Fag, 3 - Segue

T Ju Hﬂ{n‘ﬁe ]

RIBUNALE oy [
i GAM:ELU.ERELAM
¢ 6591501 R.G.
Fa ; 12 SET. 2005
-_- F n 1] i
- REPUBBLICA ITALIANA i SAPCHE PEX Brrr
NOME DEL POPOLO ITALIANG .
TRIBUNALE DI MILANG hxil-e3
- SEZIONE TV CIVILE - %?Lﬁmﬂ@n—;ﬂﬂ
. DOTT. 554 PADOVA TRIBUNALE D1 MILAND
| I CANCELLIERE
I g Tibunale di Milano, sezione IV Civile, ha pronunciato la presente

SENTENZA PARZIALE

pells cansa iserinta al n. 65915/01 del Ruclo Generale promossa

D,
COMNTRD
*
I OGGETTO: DIRTTTI REALL

CoMCLUSION] DELLE PARTT

FER L’ ATTORE:
Nel merito:
- acceriare con sentenza che il verbale ex art. '-"1]: £.p.c., SOIO
contiene lo scioglimento della comunione dei beni immabili ivi
in propriera snlitaria Asj seguenti beni a ciascuna delle parti:
a

1. appartamento sito in Milano via Bor

s B ] . 3

1. appartamento sito in Milano via Bordighera n. Ii;,, |
Milano; f 546; part, 149; sub 503; Cat. A/4, vani 2.5

P 3. appartamento sito in Milano via Tmperia n. 13, pi
jn Milano i

4. uni it tina sita
uUnitd costituita da una canh g

pertinesnss Asll’snnpreiamento di cuial punto

i i i 18, 4°
b a part. nto sito in Milangs via Bordighera n. 15, F
hl;ﬂﬂﬂ:mf;. :‘:lﬁ; part. 149; sub 703; Cat. AM, vani 2,5,

——

- altore -

softoscritto inter prates 1'8.7.99
indicati con le attribuzioni

dighera n. 18, 2° piano, cosi contraddistinto WCEU di
Milano: fi, 546, part. 149; sub 702; Cat. A/4, vani 2, 5|;= E——
t, cosl contraddistinto NCEU di

i : 12,5 -
Milano: fig 546; part, 75; sub 30, Cat. Afd, vam 2, s qusat
& autonomaments censita al catasto

piano, cosi contraddistinio NCEU di

L e ——— S R,



Utficio di MILANO 1 - Trascrizione N. RP 41407 del 2005
Ispezione codice invio 223031248 del 13/05/20:25

Pag. 4 - Segue

jocale uso archivio sito in Milano via Bord; o
2 e st AR Sprismbe B o nE::TT :-1 i:;“-:-;mmutn in parte dalla ax
; ed al punto 1 dell*clenco del sig. cosl tn"mm?‘m della sig.ra
g46; part. 145, alu'h 701; Cat. C/3, consistenza 40 mq: Into NCEU di Milano: fg
3. appartamento sito in Milano via Alessi n. 13, 3° pj . .
Milano: fg.-i'.'-tl‘,‘pan. 257; sub 7d; Cat. A/, van; 1: Pano, cosi contraddistinte Negy di
4 appartamento sito in Milano via Ascanio Sforza n. 73, 4° piano. bri
cinistra, cosi contraddistintn NCEU di Milano: B S47: vers 53 ad i A mansards
Soparficie 15 ma: fig 547, part. 52; sub 711; Cat. A/5, vani |
5. appartamento sito in Milano via Ascanio Sforza n. 73, 4° piano, prima mans
destra, cosi contraddistinto NCEU di Milano: fg 547, part. 52; E,:,h 1'5:?“3;, ASS ?::'.ﬁ_ :'
superficie 23 mo; ’ '
. conseguentemente, ordinare al Conservatore dei RR.II. di Milano di operare le necessarie
trascrizioni,
. dichiarare il diritto dell"attore di operare nei confronti della sigra i rivalsa di
quanto dovuto pagare a] condominio {_in forza di duc atti di precetto) per la causale di cui al
punto 5) della narrativa della citazione e consecuentemente, condannare, a titolo di

ripetizione dell’indebito, la medesima sig rz pagamento di € 1.088,71 o di guella
diversa somma, maggiore o minore, che verrd ritenuta di giustizia,
[nvia istruttorial

- in caso di persistenza delle contestazioni relative alle circostanze di seguite articolate si
chiede ammettere prove per testi;

1. Vern che ho emesso le fatture n. 76/2000 per lire 1.920.000 & n, 56/2000 per lire
1.560.000 per le opere in dette fatture indicate, che allegate al doc. 18 di parte atrice mi
si rammostrano e che le medesime sono state pagate
Si indicano a test: ...

4 Wero che ho emesszo le fatture 0. 5 & n. T/1995 rispettivaments per lire 1.536.000 e lire
2,560,000 per le prestazioni professionali in derte fauure indicate, che allegate al doc.
16/4-4 di narte corvenulda mi S AMMOSITADD & che le medesime sono State pagatc

51 indicano a testi: ...
b ogni caso:
con vittoria di spese, diritti ed onorari;
- semtenza provvisoriamente esecutivi.

PER IL CONVENUTO:
Paccia al Tribunale, contrariis reiectis, cosi giudicare: . .
1) preliminarmente, la difesa della mnw:nutn dichiara di non accettars il contraddittorio su
eventuali nuove domande proposte dall’atore; i i : . .
2) nel merito ::rnu:dere. u:];ii non avvenuto, allo seioglimento della F“mm:;:fil“:tz:
immobili con le atribuzioni in propreti singela desli “m;h::;m‘”m“mE
nitmm. con l'ulte.r'lui:'t ﬂ“rilbuziq“-: alla s.g-_' ra ¥ 4° piano, co%si
a) unith costituita da soffirta sita in Milang via AsCamo b&:;z_:l:r.n;-;?r;“q u];-
contraddistinta: fg 547; part. 52; sub 7 12; Cat. Ef ':"‘E.l'ﬁ'::" ! *
3) procedere all’attribuzions della nuda p.-?pna:; u.m:?:m ;.g:m
Geiunifiutio slla sigo el P 4, cat. A/, vani 4;
4 . 42 p.1 cosi cumraddilﬁﬂﬂfﬁ- 5191:":'::: BT menh a versare alla sig.ra ”
in via riconvenzionale, condannarc 1% | ti & non corrisposti per il periodo
L o PR demli attitn ingassal & nt :
I lugli 1999 = 31 1 szglul-c:mnEﬁ:J miﬁ:-n di € 23 328,60 (lire 45.168.716) o di quella
IU-BIID 1999 = 31 attabre dalle ﬂngulﬂ scadenze al saldo; “ﬁ)

diversa che risultera, con interessi legali
e ——

e ——
— L8

g
in Milano, via 4. Larcano

2
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5) gon vittoria di spese, competenze, onorari, rimb. Forf, 10%, cpa ed TVA
SVOLGIMENTGO DEL FROCESSD
4o di citazione notificato in data 16 novembre 2001, il sig thiamato i
] . - n

. Jigin la sig.ra ! al fine di sentirla condannare al pagamento della )
: i lire 1.628.044) dovuta in conseguenza al : R woarony, €
ﬁ]hitlsdi proprietd della convenuta, o pagamento di spese condominiali relative ad
mmmil SIR. 1 essersi separato consensualmente dalla moglie con
qerhale dell'8 luglic 1959 _c-mu_:rtbglm il successivo 13 luglio per mezzo del quale I coniuai =
uta, altresi, alla ‘divisione’ del patrimonic immobiliare, assegnandosi in proprieta mh;’ivm“
versi ,Fpan:manu sino ad allora di proprieta comune,
jva wldmnnndn_l’}nurvenum pagamento = in seguito & procedura per decreto ingiuntivo
wiificatogli dal Condominio - delle spese condominiali sostenute per I'immahil= di via Imperia n.
13 stribuite, secondeo gli accordi presi in sede di separazione, alla sig.n wia ssclusiva
(hiedeva, pertanto, che fosse accertata la walidita dei trasferimenti amuati eon il verbale di
jone €, conseguentemente, restituiti gli import indebitamente corrisposti per spese
ceadominiali di un immobile di esclusiva proprieta della convenuta,
Coa comparsa di risposta del 14 gennalo 2002 si costituiva in giudizio la sig.ra a quale
dizkiarava di non opporsi all’assegnazione in proprieta esclusiva degli immobili cosi come indicata
ael verbale di separazione consensuale, si opponeva alle richieste dell’attore di eorresponsione delle
sunme indicate nell’atto di citazione ed evidenziava incassi da pane del marito di affici per il
peride tra il luglio 1999 e I'oncbre 2000 su immobili in compranrista = =% non comisposti nella
msura del 50% nonché spese condominiali di competenza del sig. an rimborsate. i
(hiedeva, pertanto, che il Tribunale provvedesse ad assegnare in proprieta esclusiva, ove non gia
awenuto in sede di separazione consecnsuale, gli immobili in comunione nonché una :lflll:i.nn sita h‘!
via Bordighera n. 18 ed una soffitta sita in via Ascanio Sforza o 73 esclusi dagli accordi intervenuti
in sede di separazione. atrrihoisse a 36 I'usufiutto di un immabile di via Carcano nonché '.‘ wuda
propiesd alla figlia e infine, condannasse il marito al pagamento del 50% degli affitti
dallo stesso percepiti per il periodo 1 higlio 1999 — 31 ottobre 2000 sugh immobili di famiglia per
m importo di complessivi € 23.327,70 (gia lire 45.168.716). ) . irdali
Con memoria ex arr. 180 c.p.c. I"attore rettificava I'imporno richiesto a mnllln t!l spese condominialt
indebitamente corrisposte evidenziando ulteriori pagamenti per € 247,90 (o Mm ROOR0Z. .. ..
All'udienza del 21 gennaio 2004, cui la causa, ritenuta matura per la decisione, veniva (HWIE S, |
Procuratori delle parti ressegnavano le proprie conclusioni. Quindi, disposto t': ey
wmparse conclusionali e delle memorie di replica, 1a causa veniva trattenuia per Ja decisione.

pACTTVI DELLA DECISIONE

:ﬁn chiesto che sia accertata I'efficacia r:llf ;:E:llz Pntfuiziuni contenute nﬂ;!l’h&[t
Stparazione cons juglio 1999 con le g coniugi i _erano
eordati p; F._ ﬁl::'::cﬂ.fad;rl;p;r:ri immobiliari agli stesst coinfesiare . t-r:u;::;b !?nf:::c;hﬁll]i: ;ﬂ
PFftuizioni ahbj'a..m di farto, determinato [9 scioglimenta della mT:n“:ITIn N Tisislonels
:u.lhu:nu'uinnc dt\hh'slibﬂl‘agsi " P}Dpﬁati mluﬂul : clm:'?ﬁ;a:l::?: rﬁm“ttl‘"ﬂlsﬂ. peEr il cago in
uuimgi dﬂfvu#;: PH::::itr?Td La mnvcﬂ:l.:t; negativo, ulteriore domanda di divisione secondo lo
e di ripartizione contenuto nel verbale di xﬂmwmu?:quiﬂw del tutto corrette, le ;E:rm;zinni

L o} i istanze certamente & ot ' tenere statuizioni con
dﬂ-r.l'n':"'-"l =:E:;;:LII; ll:: qull*i ';Tz:?hﬂc o !:p'u#iuﬂ? Wﬁﬂﬂi;:: E:Ddﬂmimﬁ beni mobili
™ i coniugi manifestino la loro volonta di sciogliere e o O verbale &, inoltre, arto

3 sk i I
"Mmobili ed operare le conscguenti attribuzion in proprietd e3¢

~—k

3

s
= I——
e —
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'Hu.'.ﬂ I-i mﬁi e pEer gli efferti di cui all’art. 2699 .. 1.I|_ i . e
; ki validamente omologato, titolo per la traserizione nei vy biliak 5
ﬁi:;:;r:cﬂ“il, guesto Tribunale che, nel caso di specie, le mﬁuﬁ?ﬁﬂ::tmllm _{ii.u_ 1
Pm’.s glio 1999 possano aver prodotto lo scioglimento delia cormuni =}

" i : =h wone sugli mmobils

e 18 conseguente a.ttn_hu:mne delgh stessi in proprietd esclusiva secondo lo schema
¥ jonale concordato. Cid lo si deduce chiaramente sia dal tenare delle espressioni impicgate nel
i e, sia dal complesso delle patruizioni contcnute nel documento sia, infine, dall’omesso
wihile, o delle formalita prescritte dall*art. 40 della Legge 28 febbraio 1985, n, 47,

farti, il verbale di separazione non contiene alcuna inequivoca volontd di attribuzione dei beni
" wili ivi indicati, essendosi i coniugl limitati & ‘concordare’ 1= ARdedeca das]] stessi.
“}m sione impiegata lascia, piuttosto, intendere che i sig.ni abbiano
L%mm inteso impegnarsi sulle modalitd di divisione del patrimonio immaohbiliare, rinviando
[efettivo trasferimento delle proprictd ad un momento successivo. Che questo sia il significato da
sibuire all'accordo intercorso & poi, ulteriormente confermato dal fatto che i coniugi, nel
pedesimo verbale, fanno riferimento alla fumra stipulazions di un rogito notanle ﬁ.um;llnnu il
wmine ultimo al 31 dicembre 1999, Va, oltretutto, osservato, come il verbale non dia atto
iel'espletamento delle formalita prescritte dall’art. 40 della legge 47 del 1985 — né v & prova, agli
i, dell'intervenuta ‘conferma’ ai sensi del comma terzo della medesima disposizions - con
conseguente prevedibile sua inidoneita a valere, comungue, come atto divisionale. = g
avendo, tuttevia, entrambi i coniugi manifestato la volontd di pervenire ad una qwusmmrdies:;
enobili di cui si & accertata ancora sussistente la comunione ed cssendo entrambi concor -
fienere che tale divisione debba essere cffettuata con le modalith indicate nel documento pi YU =
senzionato, ritiene questo Tribunale di poter promunciare validamente, nel presente iﬁ"%"’“!m ' ia
@isione dei suddetti beni armibuendo alla sig.ra oAt 149, sub 702, Cat, A/4
Bordighera m. 18, 2° piano (contraddistinto NCEU di Milana fig. 546, part. 149, f:‘;.“.m-ﬂ ot
wwi 2.5), I'appartamento sito in Milano via Bordighera n 18, 3% piano {mrnu!_ ]H.q{': via Imperia n.
Misno [ 546, past. 149, sub 503, Car. A/4, vani 2,5), Fappartamento sito in Milano A28 (Pt
I3, 3* piano (contraddistinto NCEU di Milano fig 546, part. 75, sub 30, Cat. Tﬂ;ﬁmm' el
somitita da una cantina sita in Milano via Impena B ”;1 m‘r::lﬂ ed al sig.
dell'appartamento da ultimo citato € non & m"ﬂm"{:@c “"mmmﬁm weEw di Milano g
I'ppartamento sito in Milano via Bordighera n. 18, & s g Milano via Bordighera n.
546, part. 149, sub 703, Cat. A/4, vani 2,5), il locale uso archivia ﬂ:t:ﬂ mcﬂ consistenza 40 mg),
18 {contraddistinto NCEU di Milano fig 546, part. 149, sub 701, -8 0

: traddisti pcEU di Ml fig 474,
Fappartamento sito in Milano via Alessi n. 13, 3° piana Eﬂﬁlmm:ﬁuam:lsmni %3- 4"
Pt 257, sub 74, Cat. A/4, vani 1), I'appartaments 50 547, part. 52, sub 711, Cat

: gk : i Biilano e
Piamo, prima mansarda & sinistra [_mm_raddm-tmm wCEU di . Em Sforza n. 73, 47 piano,

A vai 1 in 15 |'appartamento .ﬁitﬂ: in Milano vi 710, Cat. A/S, vani 1
I:Ir'un: :n":mﬁmﬂri {Eﬂr:ddiaﬁlnm wCED di Milano, fg 547, part. 52, sub
superficie 23 mg). ik g i iva alla sig ra T
Nan é“;:ssibﬁ;q}lnvem proceders all’artribuziong m_F“P?cti-a“Lh;ﬁ;;La :la Eﬂnm:ghm n L8
dalla stessa richiesto "dell’unith costitnita da cantina sita in p Yisula dai documenti che
distinta al MCEU di Milano fg 546 part 149 sub 504) perch®, BT 5y arore (doe. 17), il
00 Pallegato 3 della relazione geom. Galliano Berto e

by nel 791
i conng 1
locale appartiene a terzi essendo stato ceduto dai i jva alla sgs.ra ome dalia
PP 14 asclust

g - atuibuzione in propre : Sunza n, 73 piano 47
pure ¢ possibile procedere all’atribuzione inl PrOVECL. "0 C i, Ascanio Sun <5 &
g -t tituita da soffitta sita In " oneistenza mq. 18) perche non
?P::am':!::i:;:t;: :.Ilc Ec:ﬂ‘tgu?:'; part 52 sub 712 cat. C/2 cl.2 con3iSte

itcorde su tale attribuzione tra le parti. -e semp ncEU fig 579
- 5 : dersi alla richuasta, addistinto al fu
*1:;3:;:;]Fampm“mnﬁ::r‘:h?;:;{?fﬂm:. via Careana n. 42 piano 1* o quanto all'usufrutte

jeta alla figlia
PN 179 sub 14 cat A/4 vani 4) quanto alla nuda proprieta [
2 |

re avanzata dalla sif.ra di

-

—— e e e ——
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_ a dal momento che tale attribuzione compart i j
I-'?: |ﬁ' un EU'EE'BHD E:-hﬂ O & Fll'ﬂ: il'l CaAuIa, X mh: . mrtrlmm'ﬂ di - dm fﬂlil in

lle

l:lu"‘t_'“'i vece, alla dnn::mﬂil di parte convenuta finalizzata alla restituzione delle somme percepita

g ~nel corso dell"amministrazions degli immobili comuni, considerato g
icolare, che tan richieste possono essers v ' ifica

" F alutate soltanto in it ' ; *
£t docomentazione, prodotta agli att, inerente la gestione effetuata quf';’n:‘;'”ﬁfﬁ"ﬁf;.?: 1999

jrotiobre 2000 e che, a tal fine, risulta indispensabile |"espletamento di ;
:.ugﬁ,:'“-_., questo Tribunale ritiene necessario un supplemento di istruttora A o “?":“J:u":'qm::

dservata ariche ogni decisione sulla domanda di parte anrice relativa all e
 adominiali corrisposte per I'immabile di via via Imperia n, 13, a restituzions delle spese

(gni decisione sulle spese con la séntenza definitiva.
PO

il Tabunale di Milano, Sezione IV Civile, definitivaments proouncianda sulla domanda di
winglimento della comunione immobiliare, cosi dispone: 5
- mssegna in proprietd esclusiva all"attore i seguent immobili;
2] appartamento site in Milano via Borgighera n, 18, 4° piano, contraddistinto al MCEU di
Milano al foglio 546, particella 149, subalterno 703, Cat. A/d, vani 2,5; :
b) locale uso archivio sito in Milano via Bordighera o 18, contraddistinto al NCEU di
Milano al foglio 546, paricella 149, subalterno 701, Cat. C/3, consistenza 40 maq;
¢) appartamento sito in Milano via Alessi n. 13, 3° piano, contraddistinte al NCEU di
Milano foglio 474, particella 257, subalterenc 74, Cat. A4, vami 1;
d) appartamento sito in Milano via Ascanio Sforza n. 73, 4% piano, prima mansarda a
sinistra, contraddistinto al NCEU di Milano foglio 547, paricella 52, subalterno 711, Car,
ASS, wvani 1 superficie 15 mqg; .
¢) appartamento sito in Milano via Ascanio Sforza n. 73, 4° piano, pnma mansarda a
destra, contraddistinto al NcEU di Milano, foglio 547, particella 52, subalterno 710, Cat
ASS, vani 1 superficie 23 rnEi! eeguenl immabll
- assegna in proprieta esclusiva alla convenuta } o !
a) appmmﬂmprg sito in Milano via Baordighera n. 18, 2° piano, contraddistinto al NCEU di
Milano foglio 546, particella 149, subalterno 702, Cat. A/d, vani 2.5, = = di
b) apparamento sito in Milano via Bordighera n. 18, 3° pano, -:J'l_:ll'll'l:l;dd-'l.il nta al MNCEW ai
Milano foglio 546, particella 149, subaltemo 503, Cat. A%, vami 2% . o 4
¢) appanamento sito in Milano via I;:g:em ],:.'ul?t':'na ﬁ*mﬁ" samin
Milano io 546, particella 75, subaliarno 24, LAk £ Fe : i
d) unita :nzlﬂim da uﬁm cantina sita in Milana via Imperia n. 13, che m“m'-“ﬁ Pe::lr:ll:m
dell’ appartamente citato alla P.-F;,,dgmg lett. &) non :thmmr::iqit;:::tz:lt; ca :
- rigetta la richiesta di assegnazione in proprietd esclusiva CLSPEVE e pilano fi 546
a) cantina sita in Milano, via Bordighera n. 18 {con

149 sub 504, _ ) ; . e
) E:i:i m:l;:mm da soffitta sita n Milano, via Ascanio szi';ﬂe:z:mqﬂlsgjlm

(contraddistinta al NCEU fig 547 part 52 sub 712 cat. cﬂ:l.z m:;d:l'nimu il
¢) appartamento sito in Milano, via Carcano n. 42 piano 1% (contraddi MCEU

art 179 sub 14 cat A4 vani 4}, I
= ﬂrgina. al competente Ufficia del Territona di provveders alla

sentenza, con esonero dello stesso da ogai T .A;UE'

LrASCrizions della presenle
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- periodo della gestione del condominio: dal 01 Lugho al 30 Giugno
IMMOBILE distinto al foglio 546, particella 149, sub. 707

- | millesimi di proprieta: 30,000
- i millesimi di riscaldamento: 15,598

- e spese condominiali insolute nell”ultimo biennio, ovvero nell anno in corso e nell”anno
solare precedente. ammontano a Euro 3.372,85 (Gestione 2024/2023 ad oggi non approvata
—manca importo spesa di riscaldamento)

- le spese erdinarie annue di gestione, nmmontano o Euro 2.400,0002.700,00 (dipende da
consumo riscaldamento Condominio) (al sig. viene calcolata quota su importo
totale di consumo condominiale per millesimi, a seguito della mancata installazione
contabilizzatori di calore)

-1l totale ad oggi delle spese condominiali scadute ed insolute, ammontano
a Euro 3.131.,06 (non compresi € 2.050,57 importo contestato a precedente amm.ne}

- le eventuali spese straordinarie gid deliberate, anche se il relativo debito non sia ancora
scaduto, ammontano a Euro (zero)

- 81 chiede inoltre se & stata predisposta la certificazione idoneiti statica (CIS: NO
{Rispondere con "SI" o "NO"; se “SI". si chiede di allegare la CI5)

- 5i chiede inoltre se si ¢ a conoscenza di eventuali problematiche di tipo strutturale nello
stabile e della eventuale presenza di amianto: NO (Rispondere con "S1" o "NO")

- 5i chiede inoltre se esistono procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato o alle
parti comuni dell'edificio: NO (Rispondere con "S1" o "NO”, se “SI” indicare
I'andamento e eventuale documentazione in merito)
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— |Art.l) - Forma ogge b'bﬂ..dﬂ]__pmmtﬂ_ﬂm;&lmmt

Condeminio lo._stabile. in Milano, .via Bordighera .18.

— _nnnﬂhh_u_,tnrnem_aquLmJ.Lil fnhb:ﬂ_nm_h_mﬂ'n
- ;.__.,&:t;.ai_cnsti.t-lﬂmn_pmpm-ath nmﬂ.u.nnﬂa_ina‘

lienaplle ed indivisibile 5 tuttl {1 condomini, 11

o Larrenc sul .quale. sorge.-lledificio, i1 cortile,rle

4fondazionl e strutture portantl, 1'andito_ed il por

o I : R |

. tone di ingresso, i logall 41 portineria, 1} logale!

E immnnﬁ.ﬁﬁz elo, 11 loceld con tm': orl, le colonne della

e B

Ifue;na.tu:'a, del_riscaldamente, dell'moqua potahile,

e R

i,la Boale, 1 planerottoli, gli anditi ed i1 corridoi

..d1_ancesso alle _cantine, i solai, 1'impiento d'ener

__..___..! gla elsttrieca, 1. tubl ﬂi_ann.riauld.ella..mquﬂ_m.nva.-.'

ne, le canne di gaduta del rifiuti, la camma fuma-_

ria; in genere sono comuni ed indivisibili le parti

.dell'edificio, le .opere,_la installazioni, i manu-

fattl e tutto guanto destipnate ad_nmrﬁnta_alla_mh-

aervaéi_ﬂna. all'use ed gl _servizio dell’ aduinin_gn:,

A
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__,&.h __.ﬁnmiuiﬂ.y_._xmmn he, :I.e_.mmg di_leggs Jl.n_nmiat.ta
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— |tentil e _combteatorl di qualungue genere, dl lasclare |

1ibero_scoesso. al suddetti vani al personsle inga-

na_nel quall sono posti interruttori, colonne mom- |

M

ricato. della manutenzione

-

[FI '

i
g

e W bt it el

ta. .. ' :

Art.4) = T1 wvalore delle rispettive quote di compral|
iprieta del singoli condomini, & espresso in millesi«
A _,-_%i ed .h_ripn.ttatn _nalla_tahella_millaa:l.male_'auega-_

TR TS P

Ib). - 41 cayedic dell'immobile condominiale & grava- |

Art.5) = Le proprietd. dei singoli condomini sona

precisate. nel .relativi attl di acquisto.

a) - 81 dA atto_cha la paldsia ad_il locals she la

._.._!EhEI'E 20 =_son pa’rtq_pnmqnquqq.ugli._s_tabili_ni_:u:'l.n__ .

Rimini 12 - Bordighera ,lE__ - 20 - 22 o

i b i e S

to di seprvith di luce e vedute a favore del confi-

Art,5)_- 81 d& atto_in particolare di quanto segue: |

ospita e che sono posti nell'interrato di vla Bordl ;

|

-t

i :
..... ——nl devono essere btemutl sgombri da.qu&ntu.puteﬁne_'i____.

nante stabile di wia Bordighera n.l16_ -

Art.7) - I.baleconi_di. proprietd dei singoll_condomi-

danneggiare o risultare mole sto.ad una_coebitazione .

sivile normale. .. _ : a

F

r
5

'l
- ———— - —

E'. consentito uulluuare_sui_bals:uni.r_i:tarrmam
vasi di_fiordi purohé sienno assiouratl contro il pe- |

ricolo. della caduta ed inecassati in recipienti che |
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 eessario_esegulre nelle parti comuni dell’edificio

1
Wk

-lr',r'.

E' vietato di_esporre e_hattere pamxl.,._tnpnnﬂ_&ﬁ :
1 ﬂtMLfim&hﬂrﬂmﬂdﬂ ; t

I#atLﬂﬂ_insmhthin _qualsissi modo, anche tempo- .
: - {

: ATt .9) = Ciascun. condomino_pud eseguirs nei locall

‘di sua._proprietd le.modifiche interne che riterrh.

. dell'interessato. . EPE it s S

: Non_saranno perd _consentite, neppure all'interno . .
_ degli appartamentl, opere_che alterino comungue la
‘gtabiliti dell'edificio o_possanc comunque riuscl-

.re di pregiudizio agli altri_pondomini.

omissicne possa danneggiare gli altri condomioi, ..

_sotto_pena del risarcimento del danni

impediscand_lo gtillieidio. I1 tutto purchi non con

trario_alle disposizioni dell'autoritd competente. :

.ﬂ.r:r. B) = G611 jntuannnn_mtrMmﬁj-u »

4

reneamente, dal_singoll condomini per usi che non

glano di interesse_comune. -

e

di ﬁppnrt-aru_. purché con .piﬂnn ri:pej;i;n_d:l_tutr.e_lé.-________

= oo
= e |

disposizioni delle competentl autorith, e tali modi- -

. fiche_saranno sempre eseguite. a spese esclusive. -

Art,10) - Ogni. condomino & _obbligato ad essguire

pel loeceli di suas proprietd_ le riparazioni_la_cul

-

Dave_sltresl consentire_che nell'interno del locald '

di. sua_proprietd =i proceda al laverl_che fosse ne-.

ORIGINALE




! e _degli implanti B e B L. dhigsd
........... e v i o L APEL1L) = Ognd condomiino_si impegna ad _astensrsi-da
e e e QUABL Sl a8l _fatto ghe .puaan_mena::n_ﬂamﬂ*_paﬂmfﬁg___'

"

e Ay o __.;_mnlnutia_a_dintuul:ﬂ_a_um_a_parm. Y
" - it Arh.li}.:ﬂuﬂmam.nppmtmtn.m;n_m_lnq__',_

. - !
———— e . cazlone 1l condomino locatore dovri comunloare_alloc_ .

I _'_____.,,..:__mqu:l.l:.m.-u _presente regolemento ed impegnarlo a |

R . N Lrimﬂitarlﬂ‘ : L sl ' | 5
A i i i e R TR Y e Ty nam_dj.,_trgaf_m:inﬂnt-n_ﬂimriﬂii_IL_._
it . COndomino venditone. ha._.l!.nhblisa__di_dma_mg_,_.__

i R | . aministrntu:l:ﬂ. del condominic e nell'atto di _._i _
SO e vend:l‘l:a. £1. resolmnta 41 _condominio dowvra essere __.._

Y - 1) ) o - Baamun te _rinhiamatq._qd : mcatts;t.n_dﬂi.langnmﬁ__u_
. t

ST i i s B R : <
—e—.. ORGANI DEIL, CONDOMINIO . _ .. . __ .. TR o S
et i wimme—e. . APt.18) = Sono organi del sondominio: . o

s R B e e s s a) 1'assemblea_del econdomini:

R —— . b).11_consiglio di condominio;
i R e) 1'amministratore. __. OIS

o ; .-
S : ' '
- —— - e - e ———— —
r

. Art.15) - Tutti i copdomini sarapno_conwvocatd in_ - '

ey

L— -«  Bssembles --s~ondinaria. __annualmanta_nnr_d.,uhllmemj

meri s meee e ..-BPRROVERR_0 modifieare 11 rendiconto di gestione |
s e R I.L.nmminim: ratore, 11 pmventi;cn_::d._il_nnntu_di___T

_.ripartn_i'ra. 1.condomini delle_spe se_nmmnu_par_,__f

R B RS e e




la conservazione e manutenzione delle cose comund

e & destinate all'uso comune, nonchdé guells peEr i ser
. lvizl comuni. Tale wipartn sard fat _ L
vt terd gtabiliti dal presente regolamento L r’l

____ |Nessun condomina' potrd.sottrarsi al pagamento del’

| suo_pontributo_dalle spese, neppure mediante abban [

dono ' T

Mdﬂ;ﬂmmﬂpﬁm .convonmta anche in

Jim:mmimﬂn_ﬁnqanﬂn_nnmm_ﬂuw

e norme wvigenti, Yl 5

|
P

e . APt.17) - L'assemhlea snnuale nomina 1'smministra-

e ad 1 membri del consiglis che dunaao in_carica

Lun. anm._'l‘antn_l_amn:lni.sn:amra che 1 consiglierd

annn._:::lnl agginids. -

-

=crp .|___._

P

(ATt 18) .- Per_la convocazione dell'sssembles, sua’

- - -

"fal.i.d.a. postituzlone e valldita dells delliberazioni

1nﬁu_1.'.i:-a.hu _si applipano le_dispnsizinni_d.i_lnggn

‘Art.19) + L'assemblea. nnmina_tra. El.l._int-ﬂmr.enuﬂ_Lm_._

| m————

presidente ed un._Segretario che potrh essere 1'Am-

i

minigtratore. .._. o o

.._._._._Art EE]_- .Ogni _mmpmpr:l.atari-::-, ove._non_voglia o

p—— v e

; __Lcli farsil rappresentare dLa.ltra paxam_uhn..um:..ﬂin

= ] o —

3
i 1'amministratore. Nessuno potréd rappresentars piil

C*Ei 1GIN| % E

‘41 eingue condomini_oltre sé stesso

e b —— ]
i



= e e ————

T TR —— . —

o e ——————

" — = e

1---|

Art.21) - Te deliberazioni dell'sssembles prese inm.}|
| oonformitd al regolamento _nhmj_gamLmheJ_mndn-_;__
mini_ﬂiﬂﬂﬂmlﬂnti_n_mn_intﬂmﬁuti,_ﬁhqualmﬂ__

vranm_amra_nmmiunte : - _' ',-.f' =

Es

| Art.22) = Delle deliberas mm_deluaéemhlmm__.

dat.tu_pmnﬂﬂan.mnhale_ﬂ_t&nhm:wmmm tra=

. |-seritto.in apposito.registro_e.deve_essere_sottoserit

to dal Presidente e dal Segretario A .

Art.23).=-La chiusura dell'esercizio finanziaria

.viene fissata al/30 glugno di.o prTL
. ; -

e

OMSIGLIC DI CO L E. e ..

Art.24) .-.I1.consiglic di_condominic_coadiuva 1'am-

ministratore. Esso_2 _composto.di. tre membrl speltl

|1'operato_dell'amministratore e ne riferisce_slla .

L

dall'assemblea tra.i condomini. Il econsiglio segue | .

assembled...—-. . iy eyl

DELL ' AMMINISTRATORE: .

_che verrh determinata. dall*namblﬁu.-dai condomini

o ,_a:mualrnﬁnt_e. I : o

: Art.26) = L'amministratore ha 1 a._mppmmtmmuig_____

e m e ———

= — — T

..del condominio. Egli.sara retribulto_nella mlsura

Art.25) - L'ammini a!:-:_'a.tura & nominato dall'assemblesa

e pud.essere.anche.persona.estranea al componentl .

i At

 ridiea_del Jnndumlnin_stmtuLaimlLﬁmhpm;-_..__

_priatari ed-ail-terzl,—anche_in giudizio, nel limiti




- jdelle attribuzioni stabilite del wvigente codice ol=-1

o ¥ile., Pud_promuovere azioni sla contro 1 condomipd

P chn_nnn.tm__ta rzi_e pud essere convenuto in gludizio|

P . ’a ricevere legalmante notifica_ dglln_.nm;nmg_,ﬂnm,;

ll-'r

I

v . leutorith e degli atti in genere interessanti il cdn

e .ldominio. o .

e (APt.2T7) = L'amministrators & sutorizzato_a_riscuo-

=, r.__-tllzre_ln_&uantn:.-al:l...:anditﬂ..d.ﬁl._cund.ﬂminim_ﬂsli._pm;

' vederd alle spese necessarle_per la gestlone del

i
o iams oondominio. . Lol sy T e

Art.28)_=.In base al progetto dl ripartizions spese

: approvato .dall'assembles, 1l'amministratore_ha dirit

|

1;:: di esigere da clascuno le somme risultanti a suo!

b

- :nar-ipn,_ secondo le rateazionl atahilitn.. Trascorsl ., ...

.ventl gilorni senza che 1 .singoll condomini abblano .

—— ..provvédute 1l'amministratore potra eslgere.coattive-

ST AT .-mentn._la._sama dovute ed i.relativi interessi, an-;

ieeew. .che a mezzo dl procedimento-ingiuntivo; le.magglori

.sp-araﬂ saranne a carico del condominio. dnademplente.. .
i i
Art.88) - L'amministratore, dava__altrieal_nurm,_la i i

.manutenzione ordinaria e ,st-ranrdlnaria, dellutahi-

‘eomuni _(riscaldesmento, immondizie,_acqua, illumina=

le ed_ha la sorveglianza sull'andamento del servisi . .

e e p—

e yElONEG, @0C. ). . e

-

.—— .Per.1l'espletamento di tele mendato,.ad .esso._ed alle.

[}




wnﬂmmuiwnm&twimm- T

sita s Mapazim_ﬂ_lmmmlmh&hmnnm___

S T.‘lu, alle porzioni di proprietd esclusiva, previ gli |

_.___uppnﬂmmnnuﬂ_wa:m:_pmmupei-i. Bl '
Tn pm:malmu_mmutmrme_mpﬁu :

. {all'asgicuraz iﬂna_ﬂelln_a.hahila_nnnmw ;
delllincendio-e della responsabilitd eivile.wverso

tersd

.&rtﬁﬂJ_-_Llamnﬂniﬁhmnnﬂ_ha_ln_tmnlﬂ_dLinﬂ_tam B

.~ _lt_ singall condomint slls esecuzione delle opere &

T —— ——

lura.Mnn,nhe_tnmm_nanmmuﬂ._mu_miﬂ_dpL____l
vranno_fssere fatti per iscritto e previo parers com
orme_del consiglio di eondominio. ;

ﬂnﬁ.jﬂ;ﬂgamﬂei_mw___
._ﬁ..numeMasLmﬂniﬂm 11 91~

Fitto _ﬂuar_asemla. opare_urgentl a carieo dei |

singall proprietari, dagli stessi_omesse, a loro

i ,-_gmasginﬂ_apﬂ BB i
i ' 1

— . .Art.32) - Te somme di cul eventualmente a fine eser—
v -0iz16 ogni_singolo condomino. risultasse dehitors

. . isaranno..esligibill a suo ‘oexloa, mentre le eventuall

1

i BoCEdENZe. resteranno presso_1'smmini stratore qiiall

S __;rc:-ml.Lper_la. gestione dell'anno successivo
Art.33) = Per prowvedere alle spe se_dl manutenszione |

R

|
e i e Btraordinaria ed altre esigenze imprevedihili,’ sard |




=

‘postituito un fondn viserva sotto forma di supple-

. imento_di contributi ordinardi.

- e Art.34) - L'amministratore deve tenare 1 seguentd

— idocumenti: 1)1 registro del verbali dell'assemhlea, ,,;
i 5 libm_nuuipar.Ja.mmmunijailn_mM i -
—_Lusnitﬂ.,_ﬂ]ﬂtﬂ_dﬂi_pmnriﬂtm_,n ' =

'11tA_e.con_l1'indicazione del loro domicilio o resi-'!

e — R——

e __.,.fd,en:a,_g:l_i..eatnami_dal. Yitolo 41 acquisto di ogni .~

..condomink,. .un tipo. planimetrico dell'immeobile, un

_hinve,n.tar_in delle cose mobili di proprieti. comune.

P

“--——-.dominio verrd amministrate.dal-Dr. Pierluigi Camisas ..

—ieiw. 08 =.¥ln Ssvona 1n.BO - Milame. . . oD "
.o . DISPOSTZIONI FINALT . . ... . ____ : N
heea - ADE,36). - Per tutto _qumtu_nnn..é-prevuﬁ:n_daj_prﬂ-...'_

-—o-.sente .regolamento,. .saranno applicate le disposlzios..

e ;1 di-legme in materis. . ——— ..o

vieieee ... TABELLA MI MALE I
__dello stebile in Milano - yia Bordighera 18-
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Milane, 12 Maggio 1993

Oggettos:

ting.

Fiag.m: dott.

edlficio in Milano - +ia Bordighera n® 18 - wverifica can

Dall esama della documsntarione fornitami e a sequito so
prallusge ho potuto riscoatrare quanto segue:s

1 I Bigg. ~imul tano

proprigtari delle seguenti aree di cantinat

a) ares AMI-ANZ wvendute dalla Sig.ra Con
atto Notaio P. Loavisetti = Milanp — n® 17&337/13974 del

§/10/91 e derivanti del 4raxionamento del sub 14.
i a regidua area ADT & rimasta di proprietd della Big.ra

B} can*ina J3 di pertireznza del sub. 13 venduta
con atto Motaio P. Lovisstti - Hilanho -~ n®

152234/107463 del 11/5/90.

c) ares M%—PT-0% A pertinsnza del sub. I3 vendute dalla
coan akte Motsio Bilardeslli = Milanm

ne 20633 del 31710770,

‘d}  aree L3-M3-N3; le suddetts aree sona state acquisite

base ad atto 4i pareuts Notsio Bilardelll o* 22010

del 2Z2/5/91 con 11 gunle i Higo. hanno

ceduto in permuta a2lla GSig.ra la can
tima X3 di pertinesnza del sub. 21 de2 laro acqguiscasba con

atta Motaio Reschiana - n® 26887& del 17/12/85.

Dalla deocumantaziana fornita risulta perd che 1= o="tina
¥T ora stata acquistsabts dalle Big.ra con
atto Notaio B. D Alonza — Milano - n® 52084 del 23/11/82
gquale pertinenza de! sub. 2J.

E"  eyiggnte guipdi cha in uno degli atti dndigati wi @&
stato un arrore nall’individugziong della cankina di per
tingnza.

in

dott.arch =



ad

dott. arch

i
— - A3 P
Ikt

2} la cantina KZ di pe-tinenza de2l sub. 12 risullta esse
re di proprieta dei %Sigg.

chg hanno acquistato . on atto
Motaip P.Lovigetli = n* 145786/10062 del ZZ2712/,8%9.

31 dai documenti forniti non ¢ steto possibile individua
re le proprietd delle cantine BI-RI-VI-I3-AFS.

41 in haws a muanta soprs descrittoc risulta che 1 Sigg.-
& sequito dei lavori eseguiti al Pia
no Cantinato, hanno accorpato le cantine di loro proprie
tad  (AMI-ANZ-J3I-L3-MI-N3Z-03-F3-83 salvo wverifica della
validitsd dell’atto di permita delia cantinae X% cor le
arge L3-M3-M3E) con quella dei Silog.
(K3  dnglabando tubto il corridoio comupne prospiciente
e canbtine LI—MI-MNE-NOZF--P3-BZ e guello prospiciente le
cantine AME-AM3:; La superficie di detti spazi comuni &
di circa mg 14,50 (misure stimate da disegnol.

A Sua digposizionz per ugni sventoale chiarimenbo, porgo

Ligtinti Saluti.
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CODICE CERTIFICATO

Riferiment Catastail

Indirizzo Edificia

Costruzione

Propriets

Dati soggetto certificatore

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

EDIFICI ABITATIVI

27.11VG WVALIDITA' : FEBBRAIO 2022

Foglio 546 — Particella 149 - Sub. 707
Cat. Cf3 = Classe 8- Vani 3.5-P. 5.1

Via Bordighera n, 18 — Corpo principale = Comune di Milano
c.a.p. 20142 - Prov. M| [Codice : F705)— Piano Seminterrato

Diversa

Ing.
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1. FABBISOGNO ANNUO DI ENERGIA TERMICA

* Climatizzazione invernale * Climatizzazione Estiva * Acqua Calda Sanitaria
ETH 142.04 IHWH,J'MD,A] ETC 66.64 {KWH/M0A) ETW 22.64 {KWH/MQA)
2. FABBISOGNO DI ENERGIA PRIMARIA
* Climatizzazione invernale * Climatizzazione Estiva * pogqua Calda Sanitaria
EPH 3680.35 (KWH/MOA) EPC nd [KWH/MAOA) EPW nd [KWH/MQA)
3. CONTRIBUTI
* Climatizzazione invermale * Climatizzazione Estiva * Acgua Calda Sanitaria

F.ti rinmowabili EP nd (KWH/MOA) F.ti rinnovabill EP nd (KWH/MOA) F.ti finnovabili EF nd [KWH/MOA)

4, EFFICIENZE MEDIE
* Riscaldamento invernale * Acqua Calda Sanitaria * Riscaldamento + Acqua Calda San.

GHYT 4%/ M GW YT nd/m GHWYT 4% / M

5. TOTALE PER USI TERMICI EPT
Totale dato per usi termici 3680.39 (KWH / MOA)

b6, ALTRIUSI ENERGETIC]
Muminazione EPL nd IWH..-’MQM

oy oL "y
U B LR LR B | B S S N SR Sk Tl TS

JNTER'E"EMT D MANUTENZIONE EDILE ED IMPIANTISTICA, ENERGETICAMENTE SIGNIFICATIVI, REALIZZATI

MELLA VITA DELL'EDIFICIO, SISTEMI GESTIONIALI IN ESSERE, COIBENTAZION| REALIZZATE ; N.D.

T A ey g e e e

A) TIPOLOGIA EDILIZIA
Stabile ad uso Abitativo misto in Condaminio.

B) TIPOLOGIA
Struttura vecchia tradizicnale i latero cemento @ tamponamenti in laterizio.

C) ANNO DI COSTRUZIONE

1930 circa.

D) IFICIO

Stimato in Categoria E.1 (1)
E} COSTRUTTORE

M.D.
F) RAPPOR

076 per totale fabbricato.

G) ZONA CLIMATICA
Classe Energetica : EPH

H] FABBISOGNO
175 KWH/MQA - Valore limite del fabbisogno per la dimatizzazione invernale : 85.5 (KWH/MQA)

Limmobile risulta rientrante nella Classe G tabellare inerente al fabbisogno energetico di
climatizzazione annuo.
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Software utilizzato : TERMUS & conforme alle norme UNI/TS 11 300 : 2008, come attestato nei certificati
rilasciati dagli Enti preposti al controllo delie certificazioni energetiche, in quanto la dichiarazione di
rispondenza produce uno scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto al valor

della metodologia di calcolo di riferimenta Nazionale (UNI /TS 11 300).

o T B L T L R L £ LI L T [ Sy ey ey

Mon dato

&) Rilievo su edificio :

MNon eseguito

C) Provenienza g responsabilit :
Mon dato

|
}

piEeE S e o AR el = LU

A} Nome s Cogn 11
STUdio Tecnico M.F, — via Bordighera, 18 — 20042 Milane (i)

B} Tecnico Certificatore

Ing. Mario Fantaska N, di accreditamento : 1774

C) Informazioni apgiuntive

MNessuna

T LA
1
'

' o sy L ot R L )
et e 8 A s i AT AR 1 e o, i e A R R T T

SO0 EBF, . ey

‘ 040EP, . . = = 0,80 EF

| eeoEBER, . = i = 0.80 EF

| 0,80 EP e < 1,00EF .. ..

© 1,00 EP = % 1.20 EF,

| 120EP, ., e = £1.80EP, ., ...

f 1.50BP, .. . .= = 2,00 EP
2.00EFP. | =  =280EP .. ..,
2@0EFP . S3SOEP . ..o

[ = 3S0EP. . .,

L'Immebile risulta rientrante nella Classe G con i valori tabellari in essa contenuti.

Sannazzaro dé B., 1*/02/2012.

Timbro e Firma




Diahisraziona protosello n. del

Agenzia del Territorio Flanimetria 44i mu.i.4, in Comone d4i Milanc

CATASTO FABBRICATI W o ey
Ullicio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata, da:
MI'EHID Bezlonoai
Poglie: 5486 Heimat,
Particella: 149
Subal ooy . Pavia H.
Scheda n._l Samla 1 Eﬂﬁ | — u? —

PIANO SOTTERRANEO

ViA  BORDIGHERA




genla r":,"":.:'t .
IIr‘a-nt::':emture L Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILAND - Territorio Data 21/04/2025 Ora 19:37:23
Servizia di Pubblicita Immobiliare di MILANO 1 Pag. 1 - Segue
Ispezione telematica Ispezione n. T44052 del 21/04/2025

per dati anagrafici

Motivazione RGE 298-2025 DEL TRIBUNALE DI MILANO
Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

Dati della richiesta

Cognome:

Mome:

Sessl

Luogo di Nascita:

Data dl Mascita;

Tipo di formalita: Tutte
Ulkeriori restrizioni: Messuna

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal p2/05/1995 al 18/ 042025
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1973 al a/04,1995
Elenco omonimi

SOMO PRESENTI OMONIMI NON SELEZIONATI

Elenco cf collegati
1.
Luogo di nascita
Data di nascita Sesso Codice fiscale

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sona stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 17/01/1986 - Registro Particolare 4786 Registro Generale 5679
Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 13/04/1987 - Registro Particolare 13422 Registro Generale 19211
Mota disponibile in formato immagine

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 19/03/1990 - Registro Particolare 8920 Registro Generale 12117
Neta disponibile in formato immagine

4. TRASCRIZIONE A FAVORE del 06/04/1990 - Registro Particolare 10667 Registro Generale 14750



genzia {%;:E

~wntrate® Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILAMO - Territoric Data 21/p4/2025 Ora 19:37:23
Servizio di Pubblicitd immobiliare di MILAND 1 Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica Ispezione n. T44052 del 21/04/2025
per dati anagrafici

Motivazione RGE 298-2025 DEL TRIBUNALE D1 MILANO

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

Nota disponibile in formato immagine

5, TRASCRIZIONME A FAVORE del 21/05/1990 - Registro Particolare 14716 Registro Generale 20335
Nota disponibile in formato immagine

6, TRASCRIZIONE A FAVORE del 18/10/1991 - Registro Particolare 24755 Registro Generale 36874
Mota disponibile in formato immagine
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smmntrate’: Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANG - Territorio Data %;’M{Iﬂé‘lﬁ Ora 20:04:27
Servizio di Pubblicith Tmmobiliare di MILANO 1 . | = atgie
Ispezione telematica Ispezione n. T45706 del 21/04/2025

per dati anagrafici
Motivazione RGE 298-2025 DEL TRIBUMALE DI MILANG

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

Dati della richiesta

Codice fiscale:
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Messuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 02/05/1995 al 18/04/ 2025
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1973 al 29/04/1995

Elenco omonimi
1
Luogo di nascita
Data di nascita Ses50 Codice fiscale

SONO PRESENTI ULTERIOR] OMONIMI NOM SELEZIONATI
** Soggetti con codici fiscali collegati in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 17/01/1986 - Registro Particolare 4786 Registro Generale 5679
Nota disponibile in formatoe immagine

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 13/04/1987 - Registro Particolare 13422 Registro Generale 19211
Nota disponibile in formatoe immagine

3. TRASCRIZIOME A FAVORE del 19/03/1990 - Registro Particolare 8920 Registro Generale 12117
Mota disponibile in formato immagine

4. TRASCRIZIONE A FAVORE del 06,/04/1990 - Registro Particolare 10667 Registro Generale 14750
Nota disponibile in formato immagine

5. TRASCRIZIONE A FAVORE del 21/05/1990 - Registro Particolare 14716 Registro Generale 20335
Mota disponibile in formato immagine

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 18/10/1991 - Registro Particelare 24755 Registro Generale 36874
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Ufficio Provinciale di MILANOD - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 1

Ispezione lpotecaria

Data 21/04/2025 Ora 20:04:27
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

per dati anagrafici

Motivazione RGE 298-2025 DEL TRIBUNALE DI MILAND
Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

Ispezione n. T45706 del 21 /04,2025

Nota disponibile in formato immagine
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Uff“cm Prwtnciale di MILANO - Tﬂrrll’nrin Data 21/04/2025 Ora 20:06:39

Servizio di Pubblicitid Immobiliare di MILAND 1

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Motivazione RGE 298-2025 DEL TRIBUNALE DI n. T1 45832 del 21,/04 /2025
MILAND

Inizio ispezione 21/04/2025 20:06:19

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156 Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 29058

Registro particolare n. 16307 Presentarione n. 344 del 22/04/2004

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 29/03/2004 Numero di repertoric 44825

Notaio CATALAND GIANLUCA Codice fiscale  CTL GLC 64128 AG62 G
Sede MEDE {PV)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI

Deserizions 133 DOMAZIONE ACCETTATA
Volturg catastale automatica WO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti likere relative a sezione B
Dati riepilogativi
Unitd negoziali 1 Soggett] a favore 1 Soggetti contre 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobile n. 1
Comune F205 - MILANQ (m1)
Catasto FABERICATI
Sezione urbana - Foglio 546 Particella 149 Subalterno
Natura C3 - LABORATORI PER ARTIE Consistenza 7 metri quadri
MESTIERI
Immobilen. 2
Comune F205 - MILANO (M)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 546 Particella 149 Subalterno
MNattira Ad - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 2.5 vani

POPOLARE

704

05
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Ufficio Provinciale di MILANO - Terrlturiu
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Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILAND 1

Ispezione ipotecaria
Data 21/04/2025 Ora 20:06:39

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

Motivazione RGE 298-2025 DEL TRIBUNALE D1
MILAMNO

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

n. T145832 del 21/04, 2025
Inizio ispezione 21/04/2025 20:06:19
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n, 29058
Registro particolaren. 16307

Presentazione n. 344 del 22/04/2004

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inowalitadi -
Cogriome
Nato il a
Sesso Codice fiscale
Relatvamente all'unitd negoziale n. 1
Per la quoradi 1,2

Contro
Soggetton. 1 Inqualiddl -
Cognome
Nata il a
Sesse dice fiscale
Relativamente all'unita negozaie n. i

Perlnquotadi 12

Nome

Per il dirittodi PROPRIETA'
Inregimedi SEPARAZIONE DI BENI

Mome

Fer i diritto di  PROPRIETA

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LE U.L DI CUL AL QUADRO "B" S0NO MEGLIO IDENTIFICATE GIUSTA DENUNCIA DI VARIAZIONE
PRESENTATA ALL'UTE DI MILANQ IN DATA 30 MARZO 1999 AL N.318358 DI PROTOCOLLO,
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Ufficio Provinciale di MILANG - Territoric

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILAND 1

Ispezione ipotecaria
Data 24/07/2025 Ora 18:06:27

Pag. 1 - sequa

Ispezione telematica

Motivazione RGE 298-2025 DEL TRIBUNALE DI
MILAND

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

n. T1 144500 del 24/07 /2025

Inizio ispezione 24/07/2025 18:03:25
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 26474
Registro particolare n. 14854

Presentazione n. 192 del 13/04/2004

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 03,03,/ 2004

MNataio CATALAMNO GIANLUCA
Sede MEDE (PV)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO PER CAUSA DI MORTE

Numero di repertoric 44469
Codice fiscale  CTL GLC 64L28 ABG2 G

Descrizigne 302 ACCETTAZIOME ESPRESSA DI EREDITA'

Valtura catastale automatica fule]

Attomortiscausa  Datadi morte 2971272003 Successione testamentaria -

Rinunzia o morte di un chiamato

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C

Dati riepilogativi

Unith negoziali 1

Soggettia fovore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune F205 - MILANO
Catasto FABBRICATI
Sezigneurbana - Foglio 546 Particella 149 Subalterno 704
Matura C3 - LABORATORIPER ARTIE Comsistenza 7 wmetri quadri
MESTIERI
Immobilen. 2
Comune F205 - MILAND
Catasto FABBRICATI
Serione urbana - Foglio 546 Particella 149 Subalterno 705
Natura Ad - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 2.5 vani

FOPOLARE
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 1

Ispezione ipotecaria
Data 24/07/2025 Ora 18:06:27

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

Motivazione RGE 298-2025 DEL TRIBUNALE DI
MILANO

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

n. T1 144500 del 24/07/2025

Inizio ispezione 24/07/2025 18:03:25
Tassa versata £ 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 26474

Registro particolare n. 14854 Presentazione n, 192 del 13/04/2004
Sezione C - Soggetti
A favore
Soggettom. 1 Ingqualitadi -
Cognome MNomae
Nato il a

Sesso Codice fiscae

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildiritodi PROPRIETA'

Perlgquotadi 12
Contro

Soggetton. 1 Ingualitadi -
Cogrmome
Nato il a
Sesso  Lodice fiscale

Nome

Relurivamente all unitd negoziale n. 1  Perildirittodi PROPRIETA'

Perla quetadi 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare
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ntr ate A Ispezione ipotecaria

LFffn:m Provinciale di MILANO - Territorio Data 24/07/2025 Ora 18:06:27

Servizio di Pubblicita Immaohiliare di MILAND 1
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione RGE 298-2025 DEL TRIBUMALE DI n. T1 144500 del 24/07,/2025

MILANO TR
Inizio ispezione 24/07/2025 18:03:25
Richiedente STFCLD per conto di 80151430156 Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 70464
Registro particolare n. 41686 Presentazione n. 256 del 22/08/2006

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Deserizione ATTO AMMINISTRATIVO
Data 01/06,2004 Numero di repertorio  1053/2004
Pubblico ufficialea  UFFICIO DEL REGISTRO Codice fiscale -
Autorita emittente
MILAND (1)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO PER CALISA DI MORTE

Descrizione 305 CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Voltura catastale automatica MO

Atto mortis causa  Datadi morte  29/12,/2003 Successions testamentaria -
Rinurnzia o morte di un chigmato |

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobifen. 1
Comune F205 - MILAND (1)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 546 Particella 149 Subalterno 704
MNatura C3- LABORATORI PER ARTIE  Comsistenza 7 metri quadri
MESTIERI
Indirizen V1A BORDIGHERA M.18 N. civico -

Immobile n. 2
Comune F205 - MILANO (1)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 546 Particella 149 Subalterno 705
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Ufficio Provinciale di MILANO - Terrftﬂriu

Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 1

Ispezione ipotecaria
Data 24/07/2025 Ora 18:06:27

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

Motivazione RGE 298-2025 DEL TRIBUNALE DI
MILANO

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

n. T1 144500 del 24/07/2025

Inizio ispezione 24/07/2025 18:03:25
Tassa versata £ 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 70464
Registro particolaren. 41686

Presentazione n. 256 22/08/2006

Natura Ad = ABITAZIONE DI TIRO
POPOLARE
Indirizza VIA BORDIGHERA N.18

Consistenza 2.5 vani

N. civico -

Sezione C - Soggetti

A favore

Joggetton. 1 Inaqualitd A -
Cognome
Nato il i
Sessp Codice fiscale
Relarivamente ail'unitd negoziale n. 1
Perlaquotadi  50/100

Contro
Soggetton. 1 Ingualitadi -
Cograme
Mato il a
Ses80 Lodice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1

Per laquotadi  50/100

Nome

Per il dirittodi PROPRIETA'

Nome

Per il dirittodi PROPRIETA'

Sezione D- Ulteriori mfnrmazmnl

e

Altri aspetti ::h:e si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd rmmﬂbfhm

QUADRO A: CON ATTO DEL NOTAIQ IN MEDE DOTT. GIANLUCA CATALANO REP. N.44726/RACCN.7109 E
REG. A MORTARA SEZ, MEDE [1.25/05/2004 AL N.266 SERIE 1,CON TALE ATTO RINUNCIA LA SIGNORA

F i LIO,

TUADRO C:30GGETTO 1
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Servizio di Pubblicita Immeobiliare di MILANO 1

Ispezione ipotecaria
Data 22/07/2025 Ora 15:12:24

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Maotivazione RGE 298-2025 DEL TRIBUNALE DI
MILANO

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

n. T1 113335 del 22/07 /2025
Inizio ispezione 22/07/2025 15:11:14

Tassa versata € 4,00

MNota di trascrizione
Registro generale n. 1890

paistro

rticolaren. 1

Data di presentazione 11/01/19%0

d 10 [d & =Elald Valk




Ufficio di MILAMNO 1 - Trascrizione N. RP 1542 del 1980
Ispezione T1 113335/ del 20250722

_-_._F".-_

Or BAROLO LOA I ETTL *IOTAIO

I Tol. BFTEE- 1#:'.:211 "

agd ¢3 BMILAED - sreg ot T F'Eﬂ.l..sﬂ
Cod. Facs LS PLA ypHa3 F20

ALLA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI

MILAKO 1
3-856 1

NOTA DI TRASCRIZIONE
A FAVNER

v 3594 o3P IE)

sulta che le parti ennvemnern ansotn gegoe:

ila snristal cede & vende al signori
Le— Aceettano ed aocguistano

per se' ed aventi cagsa in regime di comunione legale

1 BOMINATIVAMENTE

~4in Milampo, Via Bordighers 18:

-

| |sppartamento al piano secondo del corpo di fabbrica esterno,

1 joooopate da bterzi ed in pessime condizioni di manutenzionas
© lpomposto di un locale & servizi con annessa area di cantina
nel sotterraneoc, 11 tutto distinto al N.C.E.U. alla partita
a6458, fg. 046, mapp. 149 sub. 12, wia Bordighera 18, p. 2,
z2.¢c. 2, cat. AS4, el. 1, vani 3, R.C. L. 5B&;: fatta avverten-
za che per l'esatta consistenza della porzione fin contratto
e' stata presentata la denuncia di variazione in data
30.3.1978 n. 8158

Coerenze in senso orario da nord:

= appartamento: appartamento sub. 11, via Bordighera, nppa.r-i
temento sub. 13, planerottolo comune

- area di cantina (sigla k3): cantina i3, cantina j3,
dole conune, cortile comone

Alla porzione immobiliare suddescritta compete una proporzic-
nale quota di comproprieta’ delle opere e parti comuni condo-
miniall come per legpe in ragione di millesimi 21,5,

TITOLO DI PROVENIENZA: atto dr. D'Alonzo del 10.4.1878 rep.
n. 4028, registrato a Milano il 30.4.1979 n. 24139 s. 2/a,

Al sensi della Lepgge 151/75 dichiarano gli acquirenti™di es-
gore coniugl in regime di commione legale %

corri -I

PP R |

A CARTAM niagﬂ
; A
TITOLO 015 &2
Atto di VENDITA IMMOBILIARE Notaio Paole Lovisetti di Milamo | o
in data 22 dicembre 1989 rep. n. 145786/10062, dal gquale ri-f!i- par

L. 79 GEn. 1990

imposta_______
L Penala
Sollo Inod, PO

i

IYOTLLE

T N _
oS,

A Q[0

00015223




Lifficio di MILANGC 1 - Trascrizicne N. RP 1542 del 19380
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Ufficio di MILANO 1 - Trascrizione N. RP 1542 del 1990
Ispezione T1 113335/ del 20250722
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Ispezione T1 113335/ del 20250722
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Ufficio P‘!'ﬂ‘ll’lﬂtlﬂlt' di MILANO - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 1

Ispezione ipotecaria
Data 21/04/2025 Ora 19:44:56

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Motivazione RGE 298-2025 DEL TRIBUNALE T
MILAND

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

n. T1 44052 del 21/04/2025

Inizio ispezione 21,/04/2025 19:36:20
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 20335

Registro %ﬂiﬂﬂ:ﬂrﬂ n. 14716

Data di presentazione 21/05/1990




Ufficio di MILAMO 1 - Trascrizione M. RF 14716 del 1990
|spezione T1 44052/ del 20250421

P . .. Pag. 2 - segue

Dr. PAOLO LOVISETT! NOTAID
Tel. BSG2TSE - REZ2I0

20123 MILAMO - Vi della Posta, 10

Cod. Flec.: LVS PLA 50H28 F205A

ym_u CONSERVATORLA DEI REGISTRI IMMOBILIARI 01
g 4 MILAND 1
%86 -5, NOTA DI TRASCRIZIONE

- : A FAVORE

PRy

E & CARICO .
+ j I Ellrl"h.'_.-_.u_l
TITOLO Nl' {‘12!3 33 %L
; ‘Artto di VENDLITA IMMOSILIARE Motads Psolo Lovisestd d7 M1 ; ’
in data 11 maggio 1990 rep. n. 152234/10763, dal guale risul}| Q14716
ta che Te parti oconwvennass =oe-- s [ e
1a societa’ = cedibo @ wvenduto & H. ' part,
signori che hanno accettate |
ed acquistato per se’ ed aventi causs 4n regime di eomund LR
legals I- ) B
HOMINAT IVAMENTE :

fn Milanc, Via Bordighera 18: :

appartamento &1 pisno secendo del corpo di fabbrica esterno impﬂﬂl__
composto df due Tocali e servizi con annesss srea di  esrEird

nel sotterraneo, 11 tutto distinte al N.C.E.U. alla par-ti:I
{36458, fg. S48, maps. 1439 sub. 13, via Bordighera 18, p. 2
z.c. 2, cat. ASL, el. 1, vani 3, R.C. L. 588; fatta avwertend
ra che per ]'essatta consistenza dells porzione in contra
&' stata presentatas la deurcia 49 variardoee in  da
130.3.1979 n. 6153

‘Cosrenze in senst orario da nord:

= appartamento: pianerottolo comune, sub. 12, wia Bordighera
cesa di wia Bordighera 20, cavedio, sub. 14

= area di eantine: cantina 13, area di cantina and, and, am3
jcorridoio comuna, area d4 santina k3
[Alla porzione fmmobiliare suddescritta compets una progoreiod
inale guoka di comproprieta’ delle opere & parti comund -
‘minfalf come per legge in regione di millesimi 26,9.
TITOLO DI PROVENIENZA: atto dr. D'Alonzo del 10.4.1379 re
(0. 4028, registrato a Milano i1 30.4.1979 n. 24139 5. 2/a
‘A1 senai Amlla Legge 151/7% 1 signord

hanno dickiarato di essecs condug
| momunione T egale r

00137037



Ufficio di MILAMO 1 - Trascrizione N, RP 14716 del 1990
Ispezione T1 44052/ del 20250421

e e R e —..,_E_EEL;-EE‘QUE



Ufficio di MILANO 1 - Trascriziona N, RP 14716 del 1990
Ispeziona T1 44052/ del 20250421
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Ispezione ipotecaria
Data 21/04/2025 Ora 19:44:58

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Motivazione RGE 298-2025 DEL TRIRUNALE DI
MILANG

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

n. T1 44052 del 21f04/2025

Inizio ispezione 21/04/2025 19:36:20
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 36874
Registro particolaren. 24755

Data di presentazione 18/10/1991

CETOITEMS & SEE vanaans oal ones



Ufficio di MILAMO 1 - Trascrizione N. RP 24755 del 1891
Ispezione T1 44052/ del 20250421
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Pag. 2 -Lagqa

Dr. PAQOLO LOVISETTI MOTAID
Tel. BEOUZTSE - BE2220

20133 MILAND - Vig della Posta, 10

Cod. Flsc.: LVS FLA 50H28 F205A

[t
ALLA COMSERVATORIA DE1 RERISTRI IMMOSILIARI DI
MILAMO ¥

ﬁ ES‘; #F{ WOTA D:. lﬁ!ﬂ:ﬂi
71'/ f e ' i

ich- 1/ 4 CARTEN | &

i e e T B A B

1
ﬂ-z’ TITOLD 68?4 -
(Atto di VEMDITA IMMOBILIARE Notaio Paolo Lovisetti di bHlano :
in data B ottobre 1581 rep. n. 176337713076, dal quale risul= [
ta che Te part! comenness guanto segue: ’ T |
Ta signora @ ceduto o venduto ai signord ﬂﬂi?ﬁﬁ. ]
che henno acoettato ed acouista— 5 v [
o et 3l B deesio ) weuss TN regine di comuniore legale _
i in Milano, Yia Bordighera 18: I-LETT' 1991
vane di cantina di circa m. 8 posto al piano sotterranec del
corpa di fabbrieato esterno, presensfta al M.C.E.U. alla par=] . 0
tita 36458, fp. 546, mapp. 142 sub. WA, Vis Bordighera 18,
p- 51 in baze alla scheda di frazichamento n. 119156 del
G.10.1881
Confini da nord dnsenso orarfo: altra cantina della parte f\

venditrice, corridoio da due lati, cantina dif terzi.

Alla porzione -immobiliare suddescritta compste une proparzio—
nale guota di comproprieta’ delle opsre e parti comuni condo—
mindali come per legge @ regolemento df condomindo

TITOLO DI PROWEMIEMZA: atto dr. Scarponi del 24.7.1881 rep.
n. 3976, registrato a Milano 11 4.8.1981 n. 43700 a. 2. tra—|

soritto a M{lana 11 S.8.1981 nn. 31563/25450 E&p
Ai sensi della Teara 189 maggio 1975 n. 151, ha dichiarato 51

wlg. Ta venditrice o' nubile: glf acoudi— mﬁ"
rentt hanno dichisrete & essere condugi 9n regime di  comr- /. I

nlone Tegale ded bend.

o

— 03231931

——
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILAND 1

Ispezione ipotecaria
Data 21/04/2025 Ora 19:44:51

Pag. 1 - segua

Ispezione telematica

Motivarione RGE 298-2025 DEL TRIBUNALE DI
MILAMO

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

n. T1 44052 del 21,/04/2025

Inizio ispezione 21/04/2025 19:36:20
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 5679
Registro particolare n. 4786

Data di presentazione 17/01/1%86
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lz mriveta scritfturs sutenticata dgl dr. Harco Re-
schilgna 1v dicembre_ 1985 m. 265,276 di rep. con
1z gquale endeva 8

naminstivamente
rorzione di fabbricato in Filano wis Bordighera no.
15 oostituita.da: un scopartamente ad use abitazlone
a1l plano terzo nel corpo di febhrissto eaternc in
menpa &) meppale 1EQ ssmpoato e oun looale e servi-

240 pon apnesso vann 81 cantine nello stesep norno
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Pag. 3 - sague

oo 2d febbricate, . .
—.Ruanip sopre descritto risulta copntraddistinto nel ;
s . N.C.E.U. 8 _partita 36458 come segue: !
E— . ...Foglip 546 - mappale n. 149 sub, 21 P3 81 Z.C,2 ﬂat4
S . B W . . B 5 T - i

_..variatoc con scheda registrata il 16 ottobre 1979 al |
i
1
1

_..n. 1710
dell'sprertamento: (pertendo da nord proseguendo in .
__._senao_orario)sub.22, pispercttolo sub,20 e gortile
e...del1a cantina: distintes in origine cop la sigla X3: -
_ _ecantipe ¥3 vias Bordighera, cantina W3 & corridodo
. BOTMUNE . L, T e
Elllesimi di compropristd 19,6,
Per ilprezzo weeto e quletanzato di L, 20.000.000.=
La parte venditrice presta garanzia per 1'evizione
ed assevers_che quanto in gontratto & di sua plena
ed esclusiva proprietd libero da pesl vincoll,oneri .
regli in genere igcrizionl e trascrizionl pregiudi-
gievoll.
Viene autorizzate 1'esecuzione della voltura della
traserizione e di ognl altra formelité del caso oon

rinuncis della parte venditrice ad ogni diritio di

.Aippteca legale. . f
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seiocotio . 130 wilens. 7711789 19
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SQROIGHZpA 13 AttE 234T35/20139/6C della Rip.
43 care Bdilizia Privata in data 10/I0/81
- "_I“ _" fna Fatbo iniziare i laveri conmi-
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1 @ 4 DA NOTIFICARE
.... L _.'I '.":: ]I:lﬂ
coMune DI miLano 1. DIEED — _2_‘ ol ._] -
RIPARTIZIONE EDILITIA PRIVATA | COCEYy .o |
VS en  powa 1%
AT /234 735,101 00,80 | Al Biganr

b o i e R

RIEPCETA ALLA LSTTRRA OBL . . —
B | e e i

il aasil N

DLGGETTD
LOMANDA [ CONCESSIONE EDILIZIA PRESEMTATA.

N DATA __ 7711 /A0 PFR | FSECUZIONE

MELL MMAORILE T iA _=-:||1::‘.|",'||jn.'PJ L]

o socifiche looall &) meatnts nland.

§i di wwise, bl sensl o per gl elleili dalart T della Legge dala Ae-
ake Lambactia 5-12-1977, no 63, modiicata od integrata con o Legpe Regio-

nale 8-12-1377. n. €1, :Iiﬂ?h EEREE——— = YT W
cagdisng edizia M, . S R T ]

I sxminl pod e el leveai bnd culi rella Soncessiong avienng dedor-
rarza dalla data del prasanis awlso.

La ann=eds one potrd ssnere rificats pressa UlHicko Rilasclo Concessand
scbl sle delle Riparlizians Eddiéa Privels - Va Firelli, 23 - T piens - corpo bas-
sn - Stanza M8 (Zalie ore 14,30 alle ore 16,30), direttamente da'lan 5V, 0 0 mee.
o di persona manita di defega scrilla.

Pgr ogri alira occorfrenca, & fAvia & guatlo deposo daler. T delin
Legge Rogionake 5 dicombee 1877, n 80 sopra richlamate.
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Spett le COMUNE TH MIT.ANG

COGGETTO DMUHIARAZIONE s scosi dell’art, 86 comma 10 lettera bier
del BLGS 272005 * legee Biag™.

Con rifanmenio alla dichiarazions in oggetio, io sottoscriie

DICHIARD

= Tergamioo modio oo n N3 eddetn con leguuhifice & ne 2 operan tereo Tivello, n |
pperaie primo livello,

- o applicare con pli srexsi il conprano spalato con le mageion colspars ) Sindacan
rigeardonte if scliore Edilisia Arligiansto

In fede

Milano, 13.07.2004
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CONUNE My Ml A0
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= CONDOMINIO
TR SEUMT iSSP ? )
3070

1. Il pumem medio aooua, chative sllanng in corso, degli operal
pceupati & par a o" 22

2. Il numern medio annue, relathve allanoo in corse, degh g
occupati ¢ parian” 7

3. La scrvente ¢ in o rogola oon L pagrimento del cnon il 1 sessisteieali

& previdenziali previsti dalla legge, od o particolare ¢ serlite alle

EOSIEOnL

INALL 0" 1051108375 Milane,
INT'S i 2048576000 Milana

Il eapitratten apsprlicsstos o dipesidionn © gquello de; metalmescanict

La scoivente & in reguli i maslers o privenmone degli infortuni ed

gene del lavoro, arendo dato attuaskne o tuilo guanto previsto dal

Ly Lgs 6udb/ 9 e sucgessive modifiche ed integracioni.

6. Il Hesponsabile del Servizio dl prevenzione ¢ protesone  dellas
scrvenite & il Fer Ind Cardo Antonio Bianzalke.

T. Che o serivente ba stipulato Polizen Assicurativa con le *GENERALI
e enperiura i respunsabilita per danni arrecan gl beni di proprietéa
dills Commullenic ool Tera per €. 2,6 milioni

8. Chic la serivente ¢ iscritta alla Camera di Commercio LA A di Milann
#l " 47293 vedi copia certificate i iscrizione allegain alla
sl

9. Al sensi dell’Art. S0 del NPR 44572000 ol essere in possrssa dei
requisid previst dallart 3 comma Bh) del Dlgs 49496 cosi
maificato dal'An. 86 comma 10 el Tilgs 26/ 10/2003 n 276
iLegme Bl

wa

Sinlescis la presente su Ve, specificn richestio.
Mh*;ul. .
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Lo | vunle nel ssulore Termodraubon con
g Batli
DICHIARA

Lo oneeewrn rwalay annuo, relatvo allanne in corso, degll operd

el e pua won”

2. Il numere medio annua, ekathe wWnno n corso, degh imiplegat
Meupal e pRrian” T
3. Lo scriveme ¢ in fegala oon il Vo dlet exanad el di assestenrill
= prevideneiali previst dallis o ol i paitalane © s slie
1
INAIL n* 1051 1UH3TS Milano
TNIS 1 49537 h3000 Miiana
4. 1 coniratbi applicato of dipendent] ¢ quello dei metalmeccanicl,

o LA oscrivente & in regolidn mestena i prevenzione degh infortuni ed

jgene del lovoro, avendo dato atfusecions o o quanto previsio dal
LV Lgs 609 e sucorstive modifiche ed itegrmzion

. I Responsabile del Servine di prevenzione e profezime della

semvente & U Per. nd. Carlo Aolonss Biinsgle,

o Rl servente Bastupulato Polise Assicurstiva con I8 "GENERALF

s voperiure di respensabilita per danni arrecati ai beni di propricia
siclln Copermttente o di Terzi per €. 2,6 milioni

« Lhe o serpente © isentta alla Camern df Commmienczio | ALK s Miking

“l n' 47290 ivedi copin certificato di lserizione allegwio alla
[t}

B M osensi dellAc, 46 el TI02 345/ 2000 di essere in possesso dei

reduisith previstl dall'ar. 3 comma Bb) del DLlgs 4 /90 cosi
mpdifcnto dallAct. 86 comma 10 el D Lps 240 1072003 o 276
flLepme D)

S rilasc la presente su Ve specfon nichuiesla

Allcgati o5
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Ll s wrande nel seitare Termadrmalica con
e in

DICHIARA

L. il numern mecwo annuo, relatvo allanno o corso, degll opess
socupati @ pEcioa n” 23

2. I nutmern mdio annue, relatho glanno in carsa, degll tmpiegat
perkpeid & gl a7

3. La scrivente £ in regols con o pegEaneniio de contibi b assistenzsal

o prvidenziali previst! dalls fegge, of o perteobare ¢ iseritta alle

froEOn.

= INAIL n® 10531108375 Miazii
INPS n° $955703000 Milano

Ul contratto applcato sl dipendenti € guello del metalmsrcainicd,

L4 scrivente e in regola ln maleri di prevensione degll inforuni ed

i el lvoro, gaeendo Bato artuasione o tune guants previsto dal

D Lggs 0626/ O9= ¢ silpursodve manlifiche e mtegrazoni

6. I Besponsabile del. Soviaoe b provengone e protegone  delia
scrivente & |1 Pee. Ind Cailo Asitod o Bl

T. Uhe lu servenbe ba stipulatn Polises Asseuratinos con b =0F NIRRT
& coperiuri J responsabilitd per danod acrecall s besd o propeicta
della Commattente o &L Terai per €, 3,6 miliond.

B. Che ko serivepte @ iscritta alla Camer i Commmercio LA A &) Milang
o m® 197283 (ved|l copls certificaln i fsmmone olicpaio alln
presen) o

9. Ay senad dellArt. 36 del DPH 445, 2000 i essere in possessa del
st prowvist dallart S comma Bb del Dlgs 49979 cosi
el ifitale dall'Ar. B comma 10 del Dolgs 20/10/2003 n 276
(T Paegen)

oA

Simlasciu lu presente st Vs, specilion nehirsin

Allegaty ¢ %
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AMilana |
3 | 2 Setnore Sportalic Unko per Fdillzls
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| Serone . Armm. e GRURPO DUL
[
il Protecolle TSS736/2004 Milano, 72/03/06
C dona s

Oggetio: Via BOADIGHERA, 18

Trartsd 61 LA A compettnzs 2onsle 2l sensi Jol'a1 22 del DR 3802000 «
Megli arit 523 Joir.ep & 824 ded BE. presentote in dota 154004 presss i Ol T m, 5 pwivn ol
tralaiioane.,

Vism L Dichiycazions di Fige Lavon & Cestificuto Ji Collsudo del 2571002008 ziy
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COMUNE DI MILANO

Diresione Cenirale Manificazione Urbana ¢ Allgazions P. K
Seltnre Sporiela Enico Per 'Edilizin - Servizio Interventi Edilizi Mimori

SECONI GRUPPO
At G 7SS TR/ TN Milane, LLAV 20
AL bt AL LY RS
sﬂﬂﬁémm SPCAT. UNICD EDLD
£5 (gcATOOCE aG Wl LR | e 4
L PRETIOHE _|..'_1+.:.'It:ﬁ"
Ee ziLECE by R
Yy F'..::q't‘:'ll—"-":l.v':“"l- .g,.g-i.tﬁl..ﬂ.].ﬁ'u-"ﬁ“\-#*
S cans J30R7TIE
JAFCh.
ODGGETTO: VA BUORIMGILERA, 18 D5

Con nfermants alla Deavmets o lniso Atvith Zonale, presentata in dute 150720004 a1
pori umern, & ool alls relarione nstevenila per opers cdilicie ai sonsd dell’An 22 DPR 3800 ¢
dophi anit 823 lermej e K24 del Wk presso i Protocadla del Cansiglio di Zona o 5, ¢ pervenuta allo
senvende wllicio in dats MV NS (s nchiama s 106 del B dckiamata 1a Ddchiarazione di
Fine Lavodi ¢ Quollowds atti PG IOR3 1IAG20W0E del 1702200 esaninata 3 documsrtazions

I'.HLHI\."“J. sk & rilloy i gt g

- OCCORRE ALLEGARE ALLA DICHTARATIONE DI FINE LAVOR! 1
UOLLAUDO,  RICEVUTA DELICAVVERNITA  PFRESENTAZIONE
CATASTALE O DICHIARARE CHE LE STESSE OPERE NON HANNO

COMPORTATO MODIFICAZIONI DI CILASSAMENTO
Lis mbesy i vosipo sollecito rscentm, sk porgons dision saluli,

Il Responsalile dd Procedimeni

FICAEIMARTT SOMINETIIAR0RE: via Paelll, 19 — scconds plano sl 41 laa'vin. are S0 125 ¢ mirsonn
A4 00 1 308 O Tpevimnwiibe rabbliog mesoieab dall yee 300 alle v 2200 ¢ dalls woe 1400 alke aie 15 50

Servizie fan 0298206077
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COMUNE 1Y MILANO

Dirczione Centrale Planificarione Urbana ¢ Attuazions P. B
Sellwre Sporiello Laico Per ULibilizin - Servizlo Interventi Edilizi Minori

SECONDO GRUPPO
Alliz: PAG.TETIE 2004 Blilann, 1100 26
ks WL L
SPOAT, UMD BDLLD L i
SR - LR ]
JED - DIMEDDNE
Dol T2E0H .
(84 FUC, DALLA € 4104 &
LONTINE Al Arch
OGGETTO: VIA BORDICHERA, IR J".I'l.‘

Con rifzrimenio alla Denuncis lnicio Aftivits Zanale, preseatata in data 15072004 atii
part umero, di cul alle relaione wecversin poropcre edilize ai sens: dell’ Art. 22 DPR 380711 ¢
deght 2rit 823 lerte) e 42.4 del RE provso il Brotocallo del Consiglio di Zona g 5, ¢ pervenuta allo
serivenie ullicie an daty W2 0005 (s richiuma et 106 del R.F.), nchiamata & Dickiarazione di
Fing Lavon ¢ Collavdo am PG 1083136002008 el 17022005 esamina ia docomentizions
prodot si 2 rlevato quanto scguc.

: OCCORRE ALLEGARE ALLA DICHIARAZIONE DI FINF LAYOHRI b
COLLALDO,  RICEVLTA DELL'AVVENLTA  PRESENTAZIONE
CATASIALE (0 DICHIARARE CHE LE STESSE OPERE NON HAANO
COMPORTATO MODIFICAZION] DI CLASSAMENTD

In atieea di vostro sallecins recontio, s porgono disting sabati,

I Wespansabllé del Proe~ * mento

durgentyriens Vs Pirelll, W - ssoveiis plaied sl &1 lusfver. are YORET | =2 © Miuremas
L& 0N b S0l mEsvemacnto pabbilion mercalod] dele ore 300 able orm 72000 & dallz v 1000 alle e 15 30
Servipks fas 129G TTT
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T ormmoam

zione dell a societd

per atto 18/12/1989 n. 39425

rep.dr.Todeschini (trascritto a Milamo 1 12/10/1990

m.37822/26327) a detta societd guanto in contrattg

ervenne per fusione mediante incorporazione della
’:uciel:-ﬁ 5

per attp 1B/12/1990 n. 39424
rep. de, Todeschini {(trascritte a Milano 1 il 16 lya:r-!

zo 1990 n. 11635/8617); a detta societi guanto .ir_!l

contratto pervenne per atto 30/3/1981 n. 2044/238 di

rep. dr. Gilardelli (trascritto a Milano 1 i}l
2 R/4/1981 1.12887/10675) al quale si fa pieno ed e-

I .
Bpres2o riferimento per patti, descrizioni e servitii
/ : Limenio per |

i
1

E' compresa nella compravendita la comproprietd con-|
fominiale delle parti del fabbricato e delle aree,
_ ‘l-"‘-?“'_“.l.'i.r tali per legge, destinazione o titele.

Petto bene fa parte di un condominio, di cui la Par=i

i I
fe acquirente dichisra di accettare il regolamento. ! ...
I

]
_______*E_EEEEE_?FEﬁi??tqgi_gmmgnita.a.squi.n;;LL_i_ar_jju

iegvﬂ 4/1/1968 n.l15

e o —— ———m—p 8

ilfLu:h iara
|

[_con riferimento al disposto della Legge 28 Feb-i

R ——— el

_hra_:.u 1985 n.47, che le opere relative alla costru-;
| :
tione del fabbricato in oggetto sono state ini::.nta

i i

]Ln data anteriore al 1" Settembre 1967 & che lu.l:cga-l 00280172
i i

|
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s d . |sivamente non sono state eseguite opere tali” da ri-

R | —

e

chiledere licenza adilizie o concessionl a edificarel

i e —

o concessioni in sanatoria ai aan;} q=1la legge sud-|

detta .

2) Mella casa in Hi.la.m::, via Carcanoc 42, appartamen-|

to al piano primo, di tre locali e servizi, il tutto

distinto in catasto come segue:

- partita 1212764 foglio 579 mappale 179 sub.l4

JD'EItl'_CI bene & stato originato dalla fusione degli o-

S S o man s

1
!riginari subalterni 3| - 4 = 5 in forza di scheda

26/2/1981 n. 15635.

e =

Coerenze: a nord via Carcanc & in contorno civicol

n.l4 di via Carcanc, proprietd di terzi, via Carcano

lcivieo n. 40,

— s . - S — T = I = e — e

|Salva errori & comé meéglio in fatto.

o e T e e —

J

iTali beni sono pecvenuti alla Parte venditrice per

|fusione mediante incorporazione della societd

| J
er atto 18/12/1989

e e e e e —— e e ——— e

n. 39426 rep.dr.Todaschini {tralcrﬂttﬂ a Milano 1 il

o — —

|12/10/1990 n.37823/26328) a detta /ﬂucieti quanto_in

e . i e SEE——— - —

contratte pervenne par fusione deiante incorpora-

—— e e — T

zione della societd -

per atto 18/12/1989 xfr._w:_?_ais_

IEP;EF;T?d?SGhiHi {trascritto {a Milano 1 il

—— e — —

L5 " hn 12/10/1990 n.37822/26327) a detta societd guanto in

e e LS o

el - s,
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contratto pervenne per fusione mediante incorporas

zione ﬂella_ societd '

per atto,
18/12/1990 n. 39424 ::_tpfflr. Todeschini (trascritto a
Milano 1 il 16 marze 1330 n. 11635/8617); a detta
societd quanto in contratto pervenne per atto]
6/4/1981 n. 2063 @i rep. dr. Gilardelli {trascritto
a Milano 1 il 16/4/1981 n. 14980/12132) al quale si
fagiann Ed__espream__r_iflrimentu per patti, deacriT

rioni e servitd

E' compresa nella compravendita la comproprietd con<

dominiale delle parti dei fabbricati e delle aree

comuni, tali per legge, destinazione o titolo.

petti beni fanno parte di due risp&t?i?i cundnminiit
di cui la Parte acquirente dichiara di accettare i
r_is._pettivi requllmaﬂ.ti__._ B

La parte v-e_:nditrice_, ammonita & sensi artt. 4 et 26
legge 4/1/1968 n.l13
ﬂicl‘&j_.ara ~
- con riferimento al disposto della Legge 28 Feb-
hra..i_n: 1985 .n.-ﬂ. f:he_le opersa relai_:ive alla costru-
zione del fabbricato in oggetto sono state iniziate
in data anteriore al 1~ Settembre 1967 2 che sacces—
sivamente non sono state eseguite opere tali da ri-

chiedere 1i_v_=a::|._za edilizie o concessioni a edific.eu:i_

00280173
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o concessioni in sanatoria ai sensi della legge sud-

e

detta fatta eccezione per opere interne a sensi art.

2 ss— )

e

L!ﬂ per le guali la parte wenditrice ha provveduto

alle incombenze di legga.

= . S E—— -=

|
Possesso giuridico e godimento di guanto compraven=—

doto ad ogni effetto utile & onercsa si intendono

trasferitli a far tempo da oggi.

Al sensi 2 per gli effetti della legge 19 maggio

mi— s b

- ——————

1375 n. 151 vengono rese le seguenti dichisrazioni =

gli acquirenti dichiaranc d4i essere tra loro coniu-

gati & in regime patrimoniale 41 comunione legale

dai beni.

F TR SR e
MGk Ko FY

141
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Ufficio Provinciale di MILANO - Terrlmr[ﬂ

Servizio di Pubblicitd Immohiliare di MILANO 1

Ispezione ipotecaria
Data 22/07/2025 Ora 15:00:18

Fag. 1 - segue

Ispezione telematica

Motivazione RGE 298-2025 DEL TRIBUNALE D1
MILAND

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

n. T1 108989 del 22/07/2025

Inizio ispezione 22/07/2025 14:50:21
Tassza versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 22733
Registro particolaren. 15573

Data di presentazione 14/06,/1991
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Bhidllo Associato del Mofal
FERMI e G'LARDELLI
20123 MILAND Vi . De Togni 10
Telef. 86.23.77 - 862515
Cod. Flsc. 04475010154

ALLA COMSERVATORLA DEI REGISTRI IMMOBILIART DI

MOTA DI TRASCRIZIONME

Z__ﬂ_lﬂl‘.f.ﬂlcrll:l‘.u chiede che
i
r-.,;,! a favore e carleo di / -}.}‘,,I
fﬂf’j'gg__? ‘_}_;_ o N 4 E"?ﬁ
¥ e . / SCRIZIONE
o]- ‘ 22733
— "--— 575
- . part.
¢ of Y “14,610, 1997
ST s B i =

venga Erascritto

I'atto 22 maggle 1991 M.22010 di rep.dr.Gilardalli mediante il quale

In PRIMO LUCGO

i signori

titolo di permuta alla signare

accektbtato

MOMIMNATAMENTE

g

In Comune di Milano, via Bordighera n. 18 ;f‘/

= cantina 8l piano sotterraneo primo.

Detto bene risulta contraddistinto al MLC.E.U, come segue:

Partita 36458 foglioc 546 mappale 149 sub. 504 via Bordighera 18,

plano 51

GGIZEU05
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Pag. 3 - segue

in seguito a frazionemento con scheda 17 maggio 1991 n.11032% Porz.
8.

Cogrenze dells cantina (gia” cantina X3k

cantina proprieta’ di terzl (gia' cantina Y3), via Bordighera, cantina
propriets’ di terzi (gia' cantina W3}, corridelo comune.
Salva errori @ come meglio in fatto.
IN SECOMNDO LUOGO
La signora ha ceduto ad ugual titolo di “
permuta al sigrori
a tal titola hanmo accettato e scquistato
MORIMATAMEMTE
In Comune di Milane, via Bordighera n. 1B
- pantina al piano sotterranen primo.
Detto bene risulta contraddistinte al M.C.E.L. come segue:
Partita 35458 foglic 586 mappale 149 sub. 502, via Bordighera 18,
planm 51 cosl come risultante da

scheda per frazionamento in data 8/3/1991 n. 104872 porz. B.

Coerenze della cantina (gia' cantina 13, m3, n3k

corridoio comune, cantina proprieta’ di terzi (gis" cantina 03}, via

Bordighera par due latl,
Salve errori e come meglio In fatto.

Gli effetti giuridici ed economici del presente atto decorrono da oggi,
per tustte e conseguenze utili ed oneross.

A sensi & per gll effetti della legge 1%/5/1975 n.l3l i signari

sanno dichiarata di essare tra loro
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conjugeti ed in regime patrimoniale di comunicne legale del beni, la

pignora dichiarato di essere vedova.

Pag. 4 - seguay

&

A sensi e per gli effetti della legge 28 febbralo 1985 n. 47 e

Buccessiva modifica In data 21 giugno 1985 n. -E?E. i parmutant

consci delle responsabilitd clvili e penall di una falsa o reticente

dichisrazione a sensi della legge 4/1/1968 n.15 hanno dichiarato che

= contratto stata coatruita 1

settembre 1957 e che nessuna modifica soggetta a autorizzazions,

concessiong o licenze € stata fatta da tale data in avanti.

Le parti, a sensi e per gll effetti della legge 165/1990, hanno

dichiarato = sensi delle legge 4/1/1968 n.15 che il reddito fondiario

del beni in contratto & stato regolarmente denunciato nell'uitima

Il bene descritto al primo comma & pervenuto alla parte in forza di

atto in data 19 dicembre 1985 n. 265876 rep. dr. Marco

registrato a Milana I'8/1/1986 n. 3643/2; trascritto presso la Conser-

vatoria del Registri Immebiliari di Milano 1 in data 17/1/1986 n.

(5672/04786)

1 bene descritto al secondo comma & pervenuto alls parte, per un

nezzo per atto 30/4/1981 n.53896 rep.drFederico Mezzanakte

{registrato Milano 11/5/1981 n.25971 serie 2 - trascritto il 26/5/1981

L.Eﬂ}ﬁflﬂiﬂh per la restante quota di un mezzo in forza di

successione in marte  del coniuge

leceduta s Milapg il 25/12{1982 ,_suncessione

(014C0H06
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reqalarmente denunciata e trascritta il ID/11/1984 n. 45292

{registrata 15/2/1983 n.1103).

Latay,

W —fiess
Feratt, L'?
{i o f -
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